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T A R T A L O M J E G Y Z É K  

 

Nyilatkozat a telepítési tanulmányterv készítéséről 

1. Bevezető 
 

2. A terület és környezetének, hatásterületének bemutatása 
 

3. A fejlesztési célt, változást szemléltető beépítési terve 
 

4. A beépítési tervhez kapcsolódó infrastruktúra-igények, a szükséges és tervezett 
műszaki és humáninfrastruktúra-fejlesztések 

 
5. A javasolt beépítés környezeti hatásai és követelményei 

 
6. A településterv változásának, módosításának tartalma, szabályozási 

koncepciója 
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NYILATKOZAT A TELEPÍTÉSI TANULMÁNYTERV KÉSZÍTÉSÉRŐL 
 

Solt, 0105/1 hrsz.-ú külterületi fekvésű ingatlanon új hamvasztóüzem létesítése érdekében 
településrendezési szerződés megkötéséhez és településrendezéi eszközök módosításához 
szükséges alátámasztó telepítési tanulmánytervet a Solt Város Önkormányzat Képviselő-
testületének a helyi építési szabályzat és szabályozási terv megállapításáról szóló 11/2008 
(VII.7.) önkormányzati rendelete, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, továbbá az egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VI. 15.) Korm. rendelet 19.§ és 
7. sz. melléklete és személyes egyeztetések alapján készült. A telepítési tanulmányterv 
készítéséhez a tervezett létesítményhez készített, az Architek-Túr Stúdió építési engedélyezési 
eljáráshoz készített tervdokumentáció is felhasználásra került. 
 

Hozzájárulunk ahhoz, hogy jelen telepítési tanulmányterv helyi partnerségi egyeztetés 
lefolytatásra kerüljön, megjelenjen, véleményezhetővé váljon a döntéselőkészítéshez 
kapcsolódóan. 
 

Solt, 2026.06.30. 

 
 

Solt Város Önkormányzata 
Németh Istvánt 
polgármester 

 

 Zsigmond László 
okl. településtervező 

TT-03-0346 

Megrendelő  Tervező 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

A telepítési tanulmánytervhez felhasznált forráshelyek: 

www.solt.hu 

www.njt.hu 

www.ekozmu.hu 

www.netjogtar.hu 

www. googlemaps.com 

www.herewego.com 

http://www.njt.hu/
http://www.herewego.com/
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BEVEZETŐ 
 
A tárgyi dokumentum Solt városában található, külterületi fekvésű, de beépítésre szánt 
területen belül elhelyezkedő 0105/1 hrsz-ú ingatlanon tervezett hamvasztóüzem elhelyezése 
érdekében készített műszaki előkészítő dokumentáció, mely a településrendezési eszközökhöz 
kapcsolód jogszabályi környezetet vizsgálja és tesz javaslatot. 
 
A jogszabályi környezet, mely alapján jelen tervdokumentáció készült, az alábbiak: 
 

¶ Solt Város Önkormányzat Képviselő-testületének a helyi építési szabályzat és 
szabályozási terv megállapításáról szóló 11/2008 (VII.7.) önkormányzati rendelete 
(továbbiakban: HÉSZ) 

¶ Solt Város Önkormányzata Képviselő-testületének a településkép védelméről szóló 
11/2022. (IX. 20.) önkormányzati rendelete (továbbiakban: TKR) 

¶ A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 
(19.§, 56/A.§ és 7. sz. melléklet) 

¶ A magyar építészetről 2023. évi C. törvény (92.§) 
 
Jelen tervdokumentáció célja a fenti szándék műszaki feltételeinek való megfelelés tisztázása és 
a megfelelő műszaki jogszabályi környezet biztosítása érdekében a településrendezési eszközök 
módosításának alátámasztása. 
 
A tervezett beruházás nem jár új beépítésre szánt terület kijelölésével, azonban a 
településrendezési eszközök módosítása szükséges.  
 
A telepítési tanulmánytervet a Korm. rendelet 56/A. (3) bekezdése alapján a polgármester 
véleményezteti a partnerekkel, melyre 15 napos határidőt biztosít. 
A partneri egyeztetés szabályait Solt Város Önkormányzat Képviselő-testületének 8/2017 (IV.5.) 
önkormányzati rendelete rögzíti. 
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A TERÜLET ÉS KÖRNYEZETÉNEK, HATÁSTERÜLETÉNEK BEMUTATÁSA 
A tárgyi ingatlan Solt város közigazgatási területén belül található az 53101 j. országos út 
mentén, a településközponttól mintegy 7 km-re légvonalban.  
Solt településen gazdasági területek a település perem részein, külterületen leszórtan működőt 
telephelyeken, továbbá a településre bevezető 52. sz. o. út mentén helyezkednek el. 

 

 
www.googlemaps.com 

 
 

 
www.e-epites.hu 

 

Sóskúti dűlő településközpont 

Beruházással érintett telek 

és környezete 52. sz. o. út 

52. sz. o. út Lehotai Farm 

Sóskúti dűlő Beruházással érintett telek 

és környezete 
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www.ekozmu.e-epites.hu 

Az érintett telek közvetlenül az 52 sz. országos útra csatlakozik. Meglévő, kiépített 
útcsatlakozása van, a tárgyi útcsatlakozás átadása még nem történt meg. 
 
A fejlesztéssel érintett 0105/1 hrsz-ú ingatlan és környezete településrendezési szempontból 
egy különálló gazdasági tömb az 52. sz. o. út mentén: 

- Az érintett beépítésre szánt, ipari gazdasági besorolású tömb lényegében 2 db telekből 
áll. 

- A gazdasági terület feltárását biztosító útkapcsolat frissen épület, átadása még nem 
történt meg. 

- Az 52. sz. országos főút felújítása folyamatban van a Solt-Kecskemét szakaszon, így a 
tárgyi terület előtt is. 

- A gazdasági területet mezőgazdasági területek határolják északi, nyugati és keleti 
irányban, ezek tájképvédelme érdekében 8,0, illetve 15,0 m-es beültetési kötelezettség 
keretezi. 

- Regisztrált, 100909 azonosító számú régészeti lelőhely  érinti a területet, műemléki és 
helyi jelentőségű épített környezeti elem található a területen 

- Nyilvántartott  
 
Hatásterületként a beépítésre szánt terület tömbje rögzíthető. 

 

52. o. út és új csp. 

Beruházással 

érintett telek  
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A FEJLESZTÉSI CÉLT, VÁLTOZÁST SZEMLÉLTETŐ BEÉPÍTÉSI TERV 
 

A fejlesztési cél megvalósításának jogszabályi kereteit a város településrendezési eszközei 
(településszerkezeti terv, HÉSZ és mellékletei) biztosítják, de jelen esetben ezek felülvizsgálata 
szükséges, emellett Solt Önkormányzat Képviselő-testületének a településkép védelméről szóló 
11/2022.(IX.20.) önkormányzati rendelete is vizsgálandó. 
 

 

 

 
TŜƭŜǇǸƭŞǎǎȊŜǊƪŜȊŜǘƛ ǘŜǊǾ ƪƛǾƻƴŀǘΥ www.solt.hu 
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A településszerkezeti terv Gip jelű ipari gazdasági területbe sorolja a vizsgált 0105/1 hrsz-ú telket 
és a szomszédos 0105/2 hrsz-ú telket is.  
Jelenleg a két ipari besorolású ingatlan beépítetlen. A 0105/1 hrsz-ú ingatlanhoz kapcsolódóan 
a megközelítés biztosított és a szükséges közművek is. 

 

 
{ȊŀōłƭȅƻȊłǎƛ ǘŜǊǾ ƪƛǾƻƴŀǘΣ www.njt.hu, 22. ǎȊΦ ǎȊŜƭǾŞƴȅ 

 
 
 

 

http://www.njt.hu/
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A szabályozási terv már a beépítés, hasznosítás részletszabályait rögzíti az alábbiak szerint: 
Gip-1**építési övezeti besorolás  

Övezeti jel Érték 

Gip-1** ipari gazdasági terület 

legkisebb kialakítható telekméret 
(nagyság, szélesség) 

900 m2 (min. szélesség nincs rögzítve) 

beépítési mód szabadonálló 

előkert mérte (m) általános 

megengedett legnagyobb 
beépíthetőség (%) 

30 

megengedett legnagyobb 
épületmagasság (m) 

9,00 
technológiai szükségszerűségből változhat 

zöldfelület legkisebb mértéke (%) 40 
 

 
A tervezett hamvasztóüzem létesítménye kapcsán építési engedélyezési tervdokumentáció 
készült, mely az alábbi beépítést és leírást rögzíti. 
 
A hamvasztó üzemet a tárgyi, 0105/1 hrsz-ú ingatlan déli oldalán, az 52. sz. főúthoz közeli részen 
telepíti.  
 
A tervezési program az alábbi: 
„A megrendelő AM Automotive Solutions Kft. azzal a fordult hozzánk, hogy szeretne egy új 
hamvasztóüzemet építeni. Hosszas megfelelő építési telek keresést követően, ahol a tervezett 
létesítmény egy kilométeres körzetében nincs lakóingatlan, talált a megrendelő a 2023 évben 
átadott az 52-es főút melletti új solti ipari parkra, ami jelenleg még üresen áll. Solt város 
önkormányzatával megegyezve, a 100.000 m2 nagyságú egykor szántó építési telekből a 
helyszínrajzon ábrázolt 3535,34 m2 területet tartós bérleti szerződés keretében a megrendelő 
számára rendelkezésre bocsát a beruházáshoz, úgy hogy a telek egésze osztatlan 
önkormányzati tulajdon marad. 

A solti ipari park, gáz kivételével minden szükséges közművel rendelkezik. A körbe kerített telken 
belüli szilárd úthálózat elkészült. A beruházás tervezett májusi megkezdéséig a tervezett 52-
es csomópont is megépül majd a telekkel való útcsatlakozással együtt. A hiányzó gáz pótlását 
a beruházó tartályos gázzal kívánja megoldani, melynek rendszer gazdája, és beszállítója 
kivásítás alatt van. 

A tervezés kiinduló pontja a búcsúztató volt, ahol a családtagok igény estén végső búcsút 
vehetnek halott szeretteiktől. A búcsúztató bejárata a vallási hagyományoknak megfelelően 
keletre, északkeletre néz. Ez egy erős tengelyt határozz meg, ami a két darab kemencét 
magába foglaló égető térben folytatódik. Fontos tervezési szempont volt továbbá, hogy az 
elhunytak átadása a személyzetnek kívülálló szemlélődő számára eltakarva, nem létható, 
elzárt területen történjen. Ezért az adminisztráció és személyzeti szárny a fenti építési 
tengelyre merőleges déli, dél-keleti épületszárnyban kapott helyet, így kialakult „L” alakú 
épület tömb, ami a hátsó épített kerítéssel, kapukkal egy zárt, belső udvart kerít körbe, ahová 
illetéktelek be nem léphetnek, a bezárt személy és gépjármű kapukon be nem láthatnak. 

A tervezett épület hagyományos falazott szerkezetekből épül fel, monolit vasbeton födémekkel 
lapos tetős kialakítással. 
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Az épület funkcióban három részre osztható. A már fent említett búcsúztató, és a hozzá tartozó 
előcsarnok vendégvécé a vendégek számára elérhető területek, amihez hozzá tartozik még az 
adminisztrációs iroda és tárgyaló. Ezek a helyiség az épület észak- keleti „sarok pontján” 
kaptak helyet. A búcsúztató nagyobb gyászoló tömeg estén kinyitható az előtte képzett térre. 
Egyéb estben az előcsarnok főbejáraton keresztül közelíthető meg. Második funkcionális rész 
„L” alakú épület déli, dél- nyugati szárnyában kapott helyet, a vendégek elől immár elzárt 
területeken. Ezek a dolgozói terek. Itt találhatók a zárt udvar felől előtéren keresztül 
megközelíthető, a dolgozók szára kialakított fekete- fehér rendszerű öltöző, az oldalankénti 
mosdó – wc helyiségekkel és a kényszer útvonal közepén található a zuhanyzóval. Az előtérből 
nyílik még fűtést szolgáló gépészti tér. Ebben a blokkban kapott még helyet a személyzet 
pihenését szolgáló teakonyha, valamint a hamvak tárolására szolgáló urnatároló. Ezeket a 
helyiségeket egy gazdasági folyosó köti össze. Erre a gazdasági folyósóra nyílik továbbá a 
belső zárt udvarról egy fedett rakodó teraszon keresztül meg az elhunytak átvételét szolgáló 
átvevő tér ami funkcionálisan az utolsó csoportba, a technológiai helyiségekhez tartozik. A 
szükséges adminisztráció lefolytatásához az iroda elhúzható átadó ablakkal kapcsolódik 
ezekhez a terekhez, valamint a szállító sofőrök részére itt van egy mosdó – WC blokk. Az 
átvevő térhez kapcsolódik további két technológiai helyiség egy koporsótároló, és az 
elhunytak tárolására szolgáló hűtők tere. 

A hűtők tere kapcsolódik közvetlenül az épület Észak nyugati szárnyában helyet kapó, hamvasztó 
térhez, amely az épület legnagyobb helyisége. Ennek az épületszárnynak a nyugati 
csücskében találhatóak még további technológiai helységek melyek az égető térhez egy 
gazdasági folyosóval kapcsolódnak, valamint egy a zárt udvarról nyíló raktárhelyiség. A 
tervezett hamvasztó üzem telekrészletének északi részén található a „nyilvános” kétsávos út 
a vendégparkolókkal, és a gáztartályok lefejtő beállóval. Déli részén van a dolgozók használta 
kétsávos út a dolgozói parkolókkal. 

Az épület lapos tetős tömege a fent említett funkciókat követi. Az épület kiemelt legmagasabb 
tömege a búcsúztató. Ez a mély gyász elementális érzését szimbolizáló egyszerű nagy fekete 
kocka, előtte magas ágyásokkal tarkított teresedés, padokkal. A búcsúztatóhoz tartozik még 
egy pásztorbotot szimbolizáló harangtorony. 

A búcsúztatóval az iroda öltöző részét az előcsarnok nyaktag szerűen köti össze, amiből kilóg a 
főbejáratot védő előtető. 

A búcsúztató mögött található az égető tér, ami a második legnagyobb attika magasságú 
tömeg. E mögött technológiai terek lépcsőzetesen alacsonyabbak, attika magságuk azonos 
az iroda öltöző blokkéval. Az épület sajátságos technológiája miatti ipari jelleget a 
földfeltöltésekkel próbáltuk oldani, és az égetőtér vendégparkoló felöli homoktatát takaró 
zöldfallal. Az épület tömegéhez szervesen kapcsolódik a zárt udvart szagként körbe kerítő 
kerítés, ami előtetőként felfut az épületre. 

Az épület anyaghasználatában egyszerű vakolt felületeket kapott. A búcsúztatót azonban 
„nemesebb” anyaggal fekete klinker lap burkolattal kívánjuk ellátni. A nagy ablakfelülteket 
szintén kerámia „bagettekből” kialakított lamellák árnyékolják. A kéményt megpróbáltuk egy 
magastető forma alá rejteni amit lécbetétes korcolt lemezburkolat fed. A nyílászárók 
műanyag kivitelűek kívülről színes ackríl bevonattal, kivéve a nagy alumínium harmonika ajtót 
a búcsúztató előtt. 

A tervezett épület külső falira 12cm vastag eps hab hőburok kerül, minimum 20 cm vastag xps 
lapos tető lejt- hőszigetelés, és 12cm padló hőszigeteléssel mellett. A fokozottan hőszigetelt 
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nyílászárókkal a tervezett épület várhatóan összesített energetikai jellemző szerinti „A”, 
fajlagos széndioxid kibocsátás szerint „A+” besorolású lesz. 

Az épület tűzvédelmi szempontból alacsony kockázatú besorolásba esik.” 
 
Beépítési terv és helyszínrajz 

 
 

 
.ŜŞǇƝǘŞǎƛ ǘŜǊǾ Şǎ ƘŜƭȅǎȊƝƴǊŀƧȊ όŦƻǊǊłǎΥ !ǊŎƘƛǘŜƪ-¢ǵǊ {ǘǵŘƛƽύ 
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;ǎȊŀƪ-nyugati homlokzat 

 

;ǎȊŀƪ-keleti homlokzat 

 

5Şƭ-keleti homlokzat 

 

5Şƭ-nyugati homlokzat 
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¢ǀƳŜƎƳƻŘŜƭƭŜƪ ŀ ǘŜǊǾŜȊŜǘǘ ƭŞǘŜǎƝǘƳŞƴȅǊǃƭ όŦƻǊǊłǎΥ !ǊŎƘƛǘŜƪ-¢ǵǊ {ǘǵŘƛƽύ 
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Telek beépítési paraméterei 

Teljes telek Érintett telekhányad 
Telekméret 100 000 m2  Telekméret (érintett 

rész) 
3535,34 m2 

Tervezett épület 
bruttó terület 

648,5 m2  Tervezett épület 
bruttó terület 

648,5 m2 

Beépítettség 0,65 % (előírás: 30%)  Beépítettség 18,34 % (előírás: 30%) 

Burkolt felületek 6370,51 m2  Burkolt felületek 1965,81 m2 

Zöldfelület 93629,49 m2  Zöldfelület 1563,53 m2 

Zöldfelületi % 93,62% (előírás: 40%)  Zöldfelületi % 44% (előírás: 40%) 

Építménymagasság 4,94 m (előírás: m. 9,0)  Építménymagasság 4,94 m (előírás: m. 9,0) 

 
;ǊǘŞƪǾŞŘŜƭŜƳ 

 
 
 
 

A BEÉPÍTÉSI TERVHEZ KAPCSOLÓDÓ INFRASTRUKTÚRA-IGÉNYEK, A SZÜKSÉGES ÉS 

TERVEZETT MŰSZAKI ÉS HUMÁNINFRASTRUKTÚRA-FEJLESZTÉSEK 
 
Nyomvonalas ellátást biztosító létesítmények 
Solt város kijelölte iparterületeit és az 52. sz. út mentén, melyre pályázati forrást nyert el az 
alábbiak szerint: 
 
TOP-1.1.1-16 IPARI PARKOK, IPARTERÜLETEK FEJLESZTÉSE felhívásra „Ipari terület kialakítása 
Solton” címmel (projekt azonosítószáma: TOP-1.1.1-16-BK1-2020-00028) 
A projekt keretében 300 000 000 Ft vissza nem térítendő európai uniós forrásból, valamint 118 
865 6710 Ft TOP hazai társfinanszírozásból a fő cél a helyi gazdaság működését segítő helyi, 
valamint térségi feltételek javítása." 
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„Solt Város Önkormányzat ipari parkot alakított ki Solt külterületén. A projekt keretében a 
szükséges infrastruktúrák kerültek kiépítésre. A pályázat megvalósítása során elsődleges cél 
volt a működéshez szükséges közművek, a közlekedési útvonalak kialakítása és a terület 
lehatárolása.  

Az ipari park kialakításához egy belső úthálózat került kiépítésre. A terület lehatárolása táblás 
ipari kerítésrendszerrel történt, a forgalom elől úszókapuval történő elválasztással.  

A kialakítandó ipari terület energiaellátása kb. 0,5-1,5 MVA teljesítménnyel az érintett terület 
közelében elhaladó 20kV-os szabadvezetéki hálózatról történt.  

Az ipari park területén 1 db új, kb 1600kVA-es BHTR létesült. A fenti transzformátor állomásba 
1,6 MVA transzformátor készülék került elhelyezésre.  

Az ipari park vízellátásának biztosításához az 52-es úttal párhuzamosan kb. 200 méter vízhálózat 
került kiépítésre tűzcsapokkal. 

Az ipari park szennyvízelvezetésének biztosításához az 52-es úttal párhuzamosan kiépítésre 
került 5131 m nyomóvezeték. Telepítésre került egy átemelőakna is (szivattyúkkal, idomokkal, 
elektromos vezérléssel, biztonsági kerítéssel stb.).” 

 
A tömbben a kialakult és beépített telkek, melyek rendeltetésszerű használatban vannak a 
szükséges és előírt közművekkel rendelkeznek. 
 
A közművek vezetése a telephelyen belül történik. 
 
Vízi közművek tekintetében, melyre a tűzivíz ellátás is kapcsolódik biztosított nyomás alatti 
rendszerről, a Kiskun Kft. üzemeltetésében.  
A szennyvízhálózat biztosított a telephelyen belül gravitációs rendszerrel kiépített, a Kiskun Kft. 
üzemeltetésében.  
 

 
www.e-epites.hu 

Tervezett 

hamvasztóüzem helye 
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Az elektromos energiaellátás biztosított a telephelyen belül. A hálózat MVM Démász 
Áramhálózati Kft. üzemeltetésében van kisfeszültségű földkábeles kivitelezésben, melyre a 
közvilágítás is csatlakozik. Az energiaellátást 1 db új, 1600kVA-es BHTR biztosítja. A 
transzformátor állomásba 1,6 MVA transzformátor készülék került elhelyezésre. 
 

 
www.e-epites.hu 
 
Földgázellátás vezetékes hálózata nem biztosított.  
 

Hírközlési hálózat a rendelkezésre álló adatok alapján nincs kiépítve. Mobilhálózatokkal az 
ellátás biztosítható. 
 

Tervezett 

hamvasztóüzem helye 
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ƪǀȊƳǼ ƪƛǾƻƴŀǘΣ ǿǿǿΦŜƪƻȊƳǳΦƘǳ 

 
 
Humáninfrastruktúra 
A humán infrastruktúra mindazon intézmények, szolgáltatások és rendszerek összessége, 
amelyek az emberi tőke fejlesztését, a lakosság életminőségét és a társadalmi jólétet biztosítják. 
Ide tartoznak az oktatási, egészségügyi, szociális, kulturális és sportlétesítmények. 
 
A településrendezési tervben kijelölt hasznosítás módosítása tervezett, gazdasági ipari (Gip**) 
építési övezeti besorolása helyett különleges ipari (Kip) övezet kijelölése javasolt a létesítés 
érdekében.  

Tervezett 

hamvasztóüzem helye 

Tervezett 

hamvasztóüzem helye 
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A tervezett létesítmény humáninfrastruktúra fejlesztését nem igényli. Az új funkcióval olyan 
szolgáltatás jelenik meg a város életében, mely nem csak helyi, hanem agglomerációs, illetve 
térségi szinten hasznosul. 
 

A JAVASOLT BEÉPÍTÉS KÖRNYEZETI HATÁSAI ÉS KÖVETELMÉNYEI 
A vizsgálattal érintett tömb tekintetében környezeti hatás módosulás nem várható, mert a 
településrendezési tervben rögzített funkciók nem módosulnak, azonban egy olyan speciális 
építési övezet kijelölése szükséges, mely a létesítmény engedélyezését lehetővé teszi. 
 
A HÉSZ alapján rögzített fejlesztési lehetőség és az ezzel járó használatból eredő környezeti 
terhelés nem várható. 
 
A várható környezeti hatás jelentőségének eldöntésével kapcsolatban a polgármester az egyes 
tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005.(I.11.) Korm. rendelet 
előírásainak megfelelően megkeresi a környezet védelméért felelős szerveket, előzetes 
véleményüket kérve. Amennyiben a várható környezeti hatás jelentőségének eldöntésével 
kapcsolatban a környezet védelméért felelős szervek a környezeti vizsgálat készítését nem 
tartják szükségesnek, akkor erről a képviselő-testületnek döntést kell hoznia. 
 
A fenti eljárás lefolytatása megtörtént. Az előzetes vélemény alapján olyan környezeti terhelés, 
hatás nem történik, mely a környezeti vizsgálat szükségességét tenné indokolttá. 
 
A tervezett beruházás területe és közvetlen környezete nem érintett rendszeresen belvízjárta 
területtel. 
 
A tervezett beruházás területe és közvetlen környezete nem érintett vízminőségvédelmi 
területtel. 
 
A tervezett beruházás területét és környezetét – a tervezett tevékenységet befolyásoló módon – 
nem érinti üzemelő, valamint távlati ivóvízbázis védőterülete és védőidoma.  
 
A tervezett beruházással érintett ingatlan területét és környezetét belvízcsatorna, illetve annak 
parti sávja nem érinti.” 
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Természetvédelmi érintettség (www.termeszetvedelem.hu) 

 
 

A TELEPÜLÉSTERV VÁLTOZÁSÁNAK, MÓDOSÍTÁSÁNAK TARTALMA, SZABÁLYOZÁSI 

KONCEPCIÓJA 
Jelen dokumentáció célja a 0105/1 hrsz-ú ingatlanon tervezett hamvasztóüzem építési 
beruházás műszaki feltételeinek biztosítása és alátámasztása. 
 
A vonatkozó hamvasztóüzem létesítése kapcsán előzetesen áttekintésre kerül, hogy az 
országban található ilyen jellegű létesítmények milyen övezeti besorolásban helyezhetők el és 
egyéb speciális szabályok vonatkoznak e rájuk. 
 
Magyarországon a rendelkezésre álló adatok alapján 15-17 db hamvasztóüzemtalálható 
(www.temetkezesszolgaltatas.hu) 
 

Budapest - Kozma utcai 
krematórium 

Győri krematórium Ságvári krematórium 

Pécsi kreamtórium Magyarszecsődi krematórium Geszthelyi krematórium 
Csömöri Krematórium Debreceni Krematórium Ceglédi Krematórium 
Szolnoki krematórium Miskolci krematórium Csanádpalotai krematórium 
Szegedi krematórium Tatabányai Kreamtórium  

 
 

Beruházással 

érintett terület 
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 Település Besorolás Kivonat 

1 Szolnok  
(Jász-Nagykun-
Szolnok) 

Kbi 

 
2 Ságvár (Somogy) Kü-Kr -  

 
3 Magyarszecsőd 

(Vas) 
Kha – Különleges 
hamvasztó 
területe 
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4 Gesztely 
(Borsod-Abaúj-
Zemplén) 

K/Te - -Különleges 
temető területe  

 
5 Csömör (Pest) K-T – Különleges 

temető terület 

 
6 Csanádpalota 

(Csongrád-
Csanád) 

KKr – Különleges 
krematórium 
területe  

 
 
 
Bács-Kiskun Vármegyei Kormányhivatal érintett hatóságával történt  egyeztetés alapján 
különleges terület kijelölése szükséges a hamvasztóüzem elhelyezése érdekében. 
 
A településrendezési eszközök módosítására javaslatot tartalmaz a tanulmányterv, a hatályos 
településrendezési eszközökben módosítása szükséges. 
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Új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre, a meglévő területen belül történik módosítás. 
 
A településrendezési eszközök módosítása lokális, a 0105/1 hrsz-ú ingatlant érinti csak és 
kizárólag. 
 
A területrendezési tervek (országos, vármegyei) tekintetében a jogszabályi környezet adott, 
módosítás nem szükséges, nem indokolt. 
 
A területi változások mérlege (területfelhasználási terület kimutatás – településszerkezeti tervhez) 

.ŜŞǇƝǘŞǎǊŜ ǎȊłƴǘ ǘŜǊǸƭŜǘŜƪ .ŜŞǇƝǘŞǎǊŜ ƴŜƳ ǎȊłƴǘ ǘŜǊǸƭŜǘŜƪ 
 ƴǀǾŜƪŜŘŞǎ 

(ha) 
ŎǎǀƪƪŜƴŞǎ 

(ha) 
 ƴǀǾŜƪŜŘŞǎ 

(ha) 
ŎǎǀƪƪŜƴŞǎ 

(ha) 

DŀȊŘŀǎłƎƛ ǘŜǊǸƭŜǘ 
(Ipari -Gip) 

- 10,0 - - - 

YǸƭǀƴƭŜƎŜǎ ǘŜǊǸƭŜǘ ό 10,0 - - - - 

 10,0 10,0 - - - 

mǎǎȊŜǎŜƴ 0  - 

 

 
Településszerkezeti terv javaslat 

 
A településszerkezeti terv módosítása során az új területfelhasználás meghatározása a 
jelmagyarázat kiegészítését is igényli 
 
Solt Város Önkormányzat Képviselő-testületének a helyi építési szabályzat és szabályozási terv 
megállapításáról szóló 11/2008 (VII.7.) önkormányzati rendeletének módosítása szükséges a 
hamvasztóüzem elhelyezése érdekében. 
 
;ǊƛƴǘŜǘǘ ǎȊŀōłƭȅƻȊłǎƛ ǘŜǊǾƛ ǎȊŜƭǾŞƴȅŜƪ 

Beépítésre szánt területek (M=1:2000) Nincs érintett szelvény 
Beépítésre nem szánt területek (M=1:8000) 22. sz. szelvény 

 
A HÉSZ-ben rögzített Gip jelű építési övezetekre vonatkozó építési keretszabályokat a 11. § 
rögzíti. 
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Ez a fejezet nem rögzíti a hamvasztóüzem elhelyezhetőségének lehetőségét. 
 
Az hamvasztóüzem számára az övezetei beépítési paraméterek (beépítési mód, beépítési  
%, max. épületmagasság) megfelelőek, elegendőek.  
Az új építési övezet meghatározásával az általános ipari funkciók mellett, hamvasztóüzem és 
kapcsolódó létesítmények elhelyezése is lehetségessé válik. 
 
A fentiek figyelembevételével új építési övezet meghatározása szükséges 
Javaslat: 

Kip (különleges ipari övezet) 

- Az ipari terület termelő gazdasági tevékenységi és városgazdasági célú építmények 

elhelyezésére szolgál. 

- Hamvasztással kapcsolatos épületek és azok kiszolgáló létesítményei helyezhetők el. 

 

 

Szabályozási Terv javaslat 
 
 
 

.ƛƻƭƽƎƛŀƛ ŀƪǘƛǾƛǘłǎŞǊǘŞƪ ǀǎǎȊŜƎȊŞǎŜ 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapján 
csak az egy hektár területet meghaladó új beépítésre szánt terület kijelölésével járó 
településterv készítése vagy módosítása során kell az újonnan kijelölt beépítésre szánt területtel 
összefüggő biológiai aktivitásérték egyenlegének fenntartását igazolni. 
 
A fentiek alapján a biológiai aktivitásérték igazolása jelen eljárás során nem szükséges. 
 
 

Kip 
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Szabályozási tervet módosító javaslatok összegzése: 
-Településszerkezeti terv módosítás + jelmagyarázat (beépítésre szánt különleges ipari terület 

kijelölése) 
- Területi mérleg módosítása (gazdasági ipari terület csökken, míg a különleges ipari terület 

kijelölésre kerül) 
- Szabályozási Terv módosítása (építési övezet módosítása és övezeti határ jelölése) 
- Helyi Építési Szabályzat módosítása (építési előírások megfogalmazása az új, különleges ipari 

területhez kapcsolódóann a hamvazstóüzem elhelyezhetősége érdekében) 
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