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Seliilvizsgdlata kapesdn partnerségi
egyeztetés lefolytatdsdrdl

Tisztelt Partneriink!

Solt Véros Onkorményzata Képvisel6-testiilete a 37/2024. (I11.7.) és 174/2024. (XI1.12.) Kt. sz. hatarozataiban
dontott Solt varos telepiilésképi védelmérdl szdold 11/2022. (IX. 20.) sz. Onkorményzati rendelete
(tovabbiakban: TKR) 2024. évi 1. szam® madositasi eljarasanak meginditasardl a telepiiléskép védelmérdl
$z010 2016. évi LXXIV. térvény modositdsa miatt szitkségessé valt jogszabaly harmonizacid miatt.

A magyar épitészetrdl szo016 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 2024. oktdber 1-én hatalyba lépésével
hatalyon kiviil keriilt a telepiiléskép védelmérél szolo 2016. évi LXXIV. térvény, és oly mddon modosult a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) korményrendelet (tovabbiakban: Elj. r.) is, hogy
indokoltta tette a TKR feliilvizsgdlatdnak kiterjesztését is.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben (tovébbiakban: Korm. rendelet)
foglaltak alapjan Berkecz Baldzs f6épitész, telepiiléstervezd elkészitette a partnerségi egyeztetésre szant
rendelet-tervezetet.

A partnerségi egyeztetést Solt Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete partneri egyeztetés szabalyairdl sz616
9/2017. (II. 30.) énkormanyzati rendelet elbirasai szerint, valamint a veszélyhelyzet ideje alatt egyes
szervezetek miikodésére vonatkozo, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok megallapitasardl szold
146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet eldirdsainak megfeleléen folytatjuk le.

A partnerségi véleményezésre szant anyagok a polgarmesteri hivatalban érhetd el kinyomtatott formatumban.

A targyi iigyben lakossagi forumot is tartunk a Polgdrmesteri Hivatalban (6320 Solt, Béke tér 1.) 2025. aprilis
10-¢én, csiitortokon 16. érai kezdettel, amelyre minden érdeklddot sok szeretettel varunk!

A telepiilésrendezési eszkoz feliilvizsgalatival kapcsolatos el6zetes javaslatokat, tdjékoztatdsokat &s
véleményeket irasban varjuk legkés6bb 2025, aprilis 22. napjaig a beruhazas@solt.hu e-mail cimre kiildott

elektronikus levélben.

A szives egylittmiikddést eziton is kdszdnom!

Solt, 2025. 04. 03.

I
Kémeth Istvan\%.
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Solt Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 11/2022. (1X. 20.) 6nkormanyzati rendelete
a teleptiléskép védelmérol

Solt Varos Onkormanyzata Kepv1selo testulete a magyar eplteszetrol sz016 2023. évi C. torvény 4.8
2 bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatalrol sz616 2011 évi CLXXXIX. torvény 13.
8 (1) bekezdeés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

I. Fejezet
BEVEZETO RENDELKEZESEK
1. A rendelet célja, hatalya

1.8 (1) A rendelet célja Solt véros (a tovabbiakban: varos) sajatos telepulésképének tarsadalmi
bevonas ¢és konszenzus altal torténd védelme €s alakitasa a helyi épitészeti 6rokség teriileti és egyedi
védelem meghatarozasaval, a védetté nyilvanitds, a védelem megsziintetés szabalyozasaval, a
telepilésképi szempontbol meghatarozoé teriiletek meghatarozasaval, a telepilésképi kdvetelmények
meghatarozasaval, a telepiléskép-érvényesitési eszk6zok szabalyozéasaval, valamint a teleptlésképi
onkormanyzati timogatasi és 0sztonzo rendszer alkalmazasaval.

(2) A rendelet hatalya Solt varos kozigazgatasi teruletére terjed ki.

(3) A rendelet megéllapitja a varos kdzigazgatasi terlletén a telepliléskép-érvényesitési eszkdzoket és
alkalmazasi szabalyait, a telepiilésképi onkormanyzati tamogatasi és 0sztonz6 rendszert;—valamint-a

(4) E rendelet el6irasai az onkormanyzat képviseld-testiilete altal elfogadott telepilési rendezési
eszkozokkel egydtt kell alkalmazni.

2. Ertelmezé rendelkezések
2. 8 (1) E rendelet alkalmazasaban:

1. Cégér: a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrél szold 419/2022. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) 2. § 2 pontja szerinti épilettartozek.

2. Eredeti allapot: az eredeti épitéskori allapot, vagy az a késébbi allapot, amelyet a védelem
elrendelésekor védendo értekként hatadroztak meg.

3. Epitészetileg beillesztett: miiszaki és esztétikai elveket egyarant figyelembe vevd, egyedi
épitészeti tervezes alapjan keszllt.

4. Fahely, fasor hely: kozteruleti fasitas kialakult helye, fliggetlentl attél, hogy faval beliltetett-e
vagy sem. Jellemzben ut-, jarda-, telekhatar menti iiltetési sav, amely vagy Osszefiiggd zoldfeliiletként,
vagy burkolatban kialakitott soros elhelyezkedésii fakeretekként (fahely) jelenik meg.

5. Fenntarthaté tajhasznéalat: a taj olyan mddon és ltemben valo hasznélata, amely nem haladja
meg a természeti eréforrasok megujuld képességét, nem gyakorol az ott taldlhatd természeti értékekre
és bioldgiai sokféleségre negativ hatasokat.
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6. Foépiilet: az épitési telken, épitési tertleten, illetve foldrészleten elhelyezhetd, annak megfeleld
rendeltetésii épiilet.

7. Jellemz6 gerincirany: a magastetds épiilet jellemzo tetdgerinc iranya a kozteriilethez képest
(mer6leges, parhuzamos), vagy tobbféle gerincirany esetén a méretében meghatarozo épiiletszarny
alapjan megallapithato tetdgerinc iranya, nem tekintve a tetGablak kiemelések, vagy a f6 éplilettdmeghez
képest kisebb tomegii épiiletszarnyak gerinciranyat.

8. Jellemz6 szin: a szinezett felllet legalabb 60%-anak szine.

9. Jellemzden lapostetds épiilet: olyan épiilet, melynek feliilnézeti tetdfeliiletének legalabb 60%-a
lapostetd.

10. Jellemz6en magastetds épiilet: olyan épiilet, melynek feliilnézeti tetfeliiletének legalabb 60%-
a magastet0, a teraszokkal belso tereket hatarold lapostetoket is figyelembe véve.

11. Kerités attortségi mértéke: a kerités szabad atlatast biztositd fellletének a kerités egy utcara
nézo teljes feliilet¢hez viszonyitott aranya.

12. Kornyezetrendezési terv: olyan kertépitészeti terv, amely célzottan épulet, épitmény,
berendezés, mitargy vagy mualkotas kornyezetének rendezését és kialakitasat mutatja be.

13. Torténeti varosmag: Solt torténelmi varosmagja és a koré épilt varosias belterilet. Térképi
lehatarolasat az 1. melléklet tartalmazza.

14. Miiszaki berendezés, tetészerelvény: az épiilet, vagy a rendeltetési egység miikodéséhez
szlikséges kiviilrol 1atszo, vagy kiviilrol szerelt, a belso épiiletgépészeti eszkozokkel, vagy egyéb htités,
futés, melegvizkészités, szell6zés miiszaki berendezéssel Osszekottetésben 1évé miiszaki eszkoz,
szerelvény.

15. Napelempanel: napenergiat elektromos aramma alakitd photo-voltaikus (PV) tablas kivitelii
miszaki berendezés.

16. Napkollektor: napenergiat termikus energiava alakité miiszaki berendezés.

19. T4jbaillesztés: az épitmények és a létesitmények a taji adottsdgokhoz igazodd elhelyezése és
kialakitdsa, amely magaban foglalja a létesitmény, az épitmény elhelyezésére alkalmas terllet
meghatdrozasat, az esztétikai megjelenést kedvezden befolyasolo kialakitasat (taji adottsagokhoz ill6
forma-, anyag- és szinhasznalat), illetve a Iétesitmény, épitmény kornyezetének rendezését.

21. Védelem alatt all6 érték (objektum, terilet): az a védett érték, melyet orszagos, vagy
onkormanyzati jogszabaly az érték megorzése érdekében védetté nyilvanitott.
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22. Védelemmel érintett (objektum / terllet): védett tertilet, védett érték, vagy valamely telek,
terulet, amelyen védett érték talalhato.

23. Védett érték: valamely — orszagos (miiemlék), telepiilési — egyedi védelem alatt allé érték
osszefoglal6 neve.

24. Védett terUlet: valamely — orszagos (miiemlék), telepiilési — terlleti védelem alatt all6 érték
osszefoglal6 neve.

25. Zoldfelllet: a telepiilés vagy telek idészakosan vagy tartdsan ndovényzettel fedett (telepitett vagy
természetesen telepiilt) vagy eredendden (terv szerint) e célra szant teriilete, ahol a termdtalaj és az

eredeti altalaj, illetve a talajképz6 kozet kozott nincs egyéb mas réteg.

(2) Solt Varos Onkormanyzat Képviseld-testillete a Kormanyrendeletben—telepitléskép—védelmérsl
sz6l6-térvényben foglalt dnkormanyzati hatosagi hataskoreit a polgarmesterre ruhazza at.

Il. Fejezet
A HELYI VEDELEM
3. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, dnkormanyzati kotelezettségek

3. 8 A helyi védelem a telepiilés 6sszefiiggd részére (a tovabbiakban: helyi teriileti védelem), valamint
egyes épitményeire, ezek részleteire (a tovabbiakban: helyi egyedi védelem) terjed Ki.

4. Helyi épitészeti 6rokség védelmének altalanos szabalyai
4. § (1) E rendelet hatalya ala tartozo épitészeti 6rokség védelme alatt all6 értékeket az Onkormanyzat
folyamatosan vizsgalja, és javaslatot tesz azok miiemléki védettség ala vonasanak kezdeményezésére.

A javaslatrol az dnkormanyzat képvisel6-testiilete dont.

(2) Helyi védettség alatt allo érték milemléki védettség ala helyezése esetén, a miiemléki védettség
kozzétételével egyidejiileg a helyi egyedi védelem megsziinik.

(3) Védett érték miiemléki védettsége megsziinése esetén, az Onkormanyzat koteles megvizsgalni a
helyi épitészeti 6rokség védelme ald helyezés lehetdségét.

(4) Az Onkormanyzat folyamatosan vizsgalja, és javaslatot tesz a helyi épitészeti 6rokség védelme ala
helyezés lehetOségére. A javaslatrol az dnkormanyzat képvisel6-testiilete dont.

(5) Az Onkormanyzat a helyi épitészeti drokségrol nyilvantartast vezet, annak nyilvanossagat az
Onkormanyzat honlapjan is biztositja.

5. Helyi épitészeti orokségi védelem keletkezése és megsziinése

5. 8 (1) A helyi védelem ala helyezést, vagy annak megsziintetését a polgarmester, vagy az ingatlan
tulajdonosai kezdeményezhetik.

(2) A védetté nyilvanitas, vagy a Vvédettség eltorlésének kezdeményezeéséhez az alabbi
dokumentumokat kell csatolni:

a) egyedi védelem esetén:



aa) helyszinrajz,
ab) pontos hely (utca, hdzszam, helyrajzi szam),
ac) a védendo értéket bemutato, részletes, jol értelmezhetd fotbdokumentacio,

ad) az egyedi érték rendeltetésének, hasznalati modjanak leirdsa, névényegyed, névénycsoport vagy
fasor esetén karakter- és allapotleirasa,

ae) a védelemre vonatkozd javaslat rovid indoklasa, torténeti leiréasa,

b) teriileti védelem esetén:

ba) a védelemre vonatkozé javaslat indoklasa,

bb) a védendé teriiletrdl jol értelmezhetd, attekintéshez sziikséges 1éptéki térkép.

(3) Egyedi érték védettségének megsziintetésének kérelmezéséhez a fentieken tilmenden a védett
épiilet helyére épitendd, a Foépitész Fervianaes altal ajanlott tervdokumentécidjat is csatolni kell a
kérelemhez.

(4) A benydjtott javaslatot a Fo¢épitész Fervtanaes véleményezi. Egyedi érték védetté nyilvanitasanak
vagy a védettség megsziintetése csak a Foépitész Fervtanacs tdmogatd javaslata esetén lehetséges. A

Féépitész Fervtanaes véleményérdl a Polgarmester £8épitész-tajékoztatja az Onkormanyzatot.

(5) Az Onkormanyzat dont a Foépitész Fervtanacs javaslatanak elfogadasardl. Tamogatd dontés
esetén az alabbi tartalmu értékvizsgalati dokumentaciot készitteti el.

a) Egyedi védelem esetén:

aa) helyszinrajz (egyedi épitett érték esetén M=1:500 léptékben),

ab) fotdédokumentacid a védendé értéket teljes egészében értelmezhetd 1éptékli megjelenitésben,
ac) miiszaki tervdokumentacio,

ad) az objektum rendeltetésének és hasznalati médjanak leirasa,

ae) ndvényegyed, ndvénycsoport vagy fasor karakter- és allapotleirasa és dendroldgiai felmérési
dokumentécidja,

af) a védelem rovid szakmai indoklasa, torténeti kutatasi dokumentacio,

b) Terlleti védelem esetén:

ba) a védelemre javasolt telepulésszerkezet, teleplilés- vagy tajrészlet, Ut, utca, tér vagy teresedés, kert
vagy park rovid szakmai leirasa, torténeti kutatasi dokumentacio (érintettség esetén a névényallomany

dendroldgiai felmérési dokumentécidja),

bb) a védendé teriilet méretétdl fliggben az attekintéshez sziikséges 1éptékil, a szabalyozasi tervvel
azonosithato, a védett teriilet hatarat egyértelmiien rogzitd helyszinrajz.



(6) Az érintett tulajdonost (tulajdonosokat), a tulajdonoson keresztil a hasznalokat a
kezdeményezésrdl az Onkormanyzat értesiti. Az érintettek a kezdeményezéssel kapcsolatban 30 napon
belll irasos észrevételt tehetnek.

(7) A helyi épitészeti 6rokség védelmére javasolt objektum vagy tertlet akkor kerdl helyi védelem
ala, ha az 6nkormanyzat képvisel6-testilete rendelettel védetté nyilvanitja.

(8) A védelem megsziintetésére iranyuld eljaras esetén a védelem ala helyezési eljarasra vonatkozd
rendelkezéseket kell megfelelden alkalmazni.

(9) A helyi épitészeti 6rokség védelme ala helyezés tényérdl, illetve megsziintetésérdl az érdekelteket
az Onkormanyzat tajékoztatja.

6. A helyi értékvédelem targyainak jelolése

6. 8 (1) A védelem alatt &ll6 épitményt vagy mas egyedi objektumot az e célra rendszeresitett tablaval
kell megjeldlni. A tabla elhelyezesét a tulajdonos tiirni koteles. A tablat a tulajdonossal egyeztetett
helyre az Onkormanyzat helyezi ki.

(2) A tébla fenntartésa és karbantartasa a tulajdonos feladata.

7. A tertleti védelem meghatarozasa

7.8 (1) A helyi terileti védelem a telepiilés hagyomanyos telekszerkezetének, beépitési modjanak, a
telepliléskép jellegzetes elemeinek vedelmére terjed ki, mely terilet e rendelet a 1. melléklet szerinti
teruleti lehatarolassal érintett ingatlanokra terjed ki.

(2) A terlleti védelem kiterjed:

a) a telepiilésszerkezetet meghatarozd kozteriletekre, utcahalozatra, azok burkolataira,

b) telekszerkezetre, ingatlanokra,

c) a terlileten talalhat6 zdldfellleti elemekre,

d) a telepulésképet meghatarozo épuletekre, épitményrészekre, a hagyomanyos szinvilag egydttesre.

(3) A helyi terlleti védelemmel érintett ingatlanok esetén az alabbi teleplléskepi kdvetelmények
figyelembevételével kell eljarni:

a) Helyi védelem alatt levé teriileten egyedi védelem alatt nem allo épiilet részleges vagy teljes
bontéssal jar6 atépitése, Uj épllet létesitése esetén a torténeti épitési vonalakra utalni kell
(homlokzatképzés, témegtagolas, elhelyezés stb.).

b) A teriileten, a telepiilés helyi karakterének kialakitasa, a hagyomany6rz6 arculatteremtés érdekében
a kornyezettdl idegen anyaghasznalat, formak és egyéb épitészeti megoldasok nem alkalmazhatok, ezek
meglévo épiiletek, épitmények részleges homlokzati felujitdsa soran sem megengedettek.

¢) Uj épiilet(rész) épitésénél a meglévd beépitéshez igazodva kell meghatarozni (kialakitani):
ca) a tet6 hajlasszogeét,

ch) a tet6gerinc iranyat, tetdidom formajat
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cc) a nyilaszardk méretét és formajat, anyagat, aranyat és szinezését

cd) a keritést,

ce) az alkalmazott homlokzati épitdanyagok tipusat, textrajat,

cf) az épitmények homlokzati szinezését.

d) A pincefalu teruletén talalhatd koparsagokra vonatkozoan a 2. melléklet eléirasainak figyelmen
kivil hagydsa nem megengedett, a 2. mellékletben az egyes terlleti karakterekhez meghatarozott
tipustervek figyelembevételével tervezhetoek 1 épiiletek.

(4) Helyi védelem alatt 1év6 terlileten, épliletet vagy épitményt érintd épitési tevékenység végzése
csak az épiilet részletes felmérését kovetden elkészitett engedélyezési kivitelezési tervdokumentaciod
alapjan, a hagyomanyos épitési modhoz torténd illeszkedés igazolasa esetén lehetséges.

(5) A terlileti védelem ala tartozd helyi védett értékeket az 1. melléklet hatarozza meg.

8. Az egyedi védelem meghatarozasa

8.8 (1) E rendelet7. §(2) pont alatti jegyzékben felsorolt épitmények épitészeti szemponthol
kilonosen értékesek, utcaképet meghatarozd kubatiraval és tomegképzéssel, épitészeti részletekkel
rendelkeznek, ezért egyedi helyi védelem alatt allnak. Az egyedi védelem kiléndsen az értékkataszteri
lapon felsorolt épitészeti értékekre terjed ki.

(2) Az egyedi védelem ala tartozo helyi védett értékeket a 3. melléklet hatarozza meg.

9. Az egyedi védelemhez kapcsol6do tulajdonosi kotelezettség

9. 8 (1) E rendelet 3. mellékletében felsorolt, helyi egyedi védelem alatt all6 helyi épitészeti 6rokséget
a tulajdonos koteles jokarbantartani, allapotat megdrizni, a hasznalat nem veszélyeztetheti az adott
épitészeti orokség fennmaradasat.

(2) Helyi védettségli épitészeti 6rokséghez torténd hozzaépités, raépités, vagy annak telkén 1j
épitmény, épitmeényrész épitése nem sértheti a védett épitészeti érték fennmaradasat, érvényesilését,
hitelességét.

(3) A védett épitészeti értéket lehetOség szerint eredeti allapotban kell meg6rizni. Elényben kell
részesiteni az ezt elésegitd, az eredeti épitdanyag, szerkezet, forma megdOrzését biztosito, allagjavito,

konzervalo eljarasokat, valamint a hagyomanyos épitészeti-miiszaki megoldasokat.

(4) A helyi védettségii épitészeti 6rokség kategoriaba tartozo épiiletek hasznalata és fenntartasa soran
biztositani kell azok épitészeti értékeinek megdrzését, a hasznalat azokat nem veszélyeztetheti.

I11. Fejezet
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK
10. Epitmények anyaghasznalatara vonatkozo altalanos épitészeti kdvetelmények

10. 8 (1) A helyi védelemmel nem érintett vagy telepiilésképi szempontbdl nem meghatarozé
terlileteken (tovabbiakban egyéb tertiletek) az épitmények anyaghasznélatara, szinezésére —amennyiben
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az adott teriiletre vonatkozo el6iras mast nem hataroz meg - az alabbi (2)—(7) bekezdésben foglaltakat
kell figyelembe venni.

(2) A lakoépiletek falfelileteinek fellilletképzése nem késziilhet természetes anyagtol (téglatol,
természetes kotol, fatol vagy vakolattol) eltéréd anyagbol. Ketténél tobb lakast magukban foglald
tarsashazak, kdzépuletek, valamint ipari- és gazdasagi funkcidju épiletek kialakitasat a terlilet torténeti
hagyomanyaihoz, a beépités karakteréhez, a telek adottsdgaihoz, valamint a rendeltetésiik
kdvetelményeihez igazodva kell kialakitani.

(3) Természetes koéburkolat alkalmazasa esetén nem alkalmazhato a helyre jellemz6 szinti k6tol
sargaval vagy sziirkével tort fehér szinl kotol eltérd ko) eltérd kéburkolat.
g gy

(4) Téglaburkolat alkalmazasa esetén nem alkalmazhato fehér, sziirke, sarga vagy terrakotta szint6l
eltéro tégla.

(5) Epitmények falazatanak szinezése soran nem alkalmazhat6 a telepiilés hagyomanyos
szinhasznalatatol (meleg arnyalatd, sargaval tort fehér, okkersarga arnyalatai, pasztell kék, foldszinek,
homok és agyagszin, tégla és terrakotta) eltérd szinhasznalat

(6) Lakoovezetekben és a telepiiléskdzpont vegyes Gvezetben 1j, jellemzéen magastetds épiilet épitése
esetén a magastetok és ereszcsendesitok tetdfedése nem Iehet:

a) égetett agyag sotétebb vagy vilagosabb arnyalati égetett agyagcseréptdl, vagy ahhoz hasonld
szinezésti betoncseréptdl, vagy szlirke betoncseréptdl, terrakotta szinti vagy sziirke szinii palatol, vagy
terrakotta szinli vagy sziirke szinezésti zsindelytdl, vagy hagyomanyos rézlemeztol, korcolt
fémlemeztdl, vagy terrakotta szinli vagy sziirke szinezésii lemezfedéstdl eltérd fedés,

b) 6sszhatasaban Kirivoan tarka fedés.

(7) Kozterlleti telekhataron kialakitand6 kerités kizardlag természetes anyagokbdl (tégla, ko, fa és
fém) vagy természetes hatasu anyagokbol késziilhet, hagyomanyos, a kornyezethez illeszkedd
fellletképzéssel, szinezéssel.

(8) Uj épitkezések, épiilet-atalakitasok, kdzteriilet-formalas esetén az illeszkedés szempontjai kdzott
els6sorban az ardnyokat kell Orizni és kiemelten kezelni. Mindez nem zarja ki a korszerli épitészeti
formavilag és anyaghasznalat megjelenését, alkalmazasat. A hangstly azonban mindig az aranyokon
kell legyen. Vonatkozik ez a teleplilésszerkezetre, ezen bellll a kozterleti ardnyokra, az egyes telkek
forma- és méretrendjére és természetesen kiilondsen is az tjonnan épitendd épiiletekre és az alkalmazott
zoldfellleti megoldasokra.

(9) Az illeszkedési fészabaly szempontjainak alkalmazasakor figyelemmel kell lenni arra, hogy azok
ne zarjak ki ujszerti épitészeti, miiszaki megoldasok alkalmazhatosagat.

11. A helyi védelemben részesiil6 teriiletekre és elemekre vonatkozo épitészeti kovetelmények

11. 8§ (1) Helyi védettségii épiileten végzett barmilyen épitési munka esetén a hagyomanyos
homlokzati és tomegaranyok, parkany- és gerincmagassadgok, nyilasrendek, a nyilasok osztdsa, a
homlokzati tagozatok megdrzendok.

(2) Helyi védettségii épiilet ugy bévithetd, hogy az eredeti épiilet tomegformaja, homlokzati
kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve gondosan mérlegelt kompromisszum aran a legkisebb
kart szenvedie.
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(3) Amennyiben a védelem kiterjed a belsé kialakitasra is, ugy a belsé atalakitasokat az eredeti
szerkezet €s belso értékek tiszteletben tartdsaval kell megoldani.

(4) Helyi védettségii épiilet bontasara csak a miiszaki és erkdlesi avultsag bealltaval keriilhet sor, a
védettség megsziintetését kovetden.

12. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

12. § (1) A teljes telepulés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési sajatos
épitmények és mitargyak elhelyezésével kapcsolatban az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) Onall6 antennatart6 szerkezet belteriileten nem helyezhetd el.

b) Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés szolgaltatas antennainak telepitése tilos a magasabb szintii
tervekben védettséggel jeldlt alabbi teruleteken:

ba) 6kologiai halozat részét képezd magteriileten, 6kologiai folyoson, és puffer teriileten,

bb) tajképvédelmi tertleten,

bc) NATURA 2000 terdileten,

bd) helyi jelent6ségli védett természeti teriileten,

be) helyi terlleti védelem alatt allo teriileten.

c) A helyi terileti védelem alatt all6 teriileten a légvezetékeket fokozatosan fold ala kell helyezni,

d) transzformator allomas kizardlag épitményben helyezhetd el, amelyet az adott teriiletre eldirt
anyagokbol kell kialakitani és amely formavilagaban illeszkedik a teleptilésképhez.

e) Teleplléskép-védelmi szempontbdl a villamos, a hirkdzlési és a kdbel TV-halozatokat a torténeti
varosmag tertletén

ea) Ujonnan csak foldkabelbe vagy alépitménybe helyezve szabad létesiteni,

eb) meglévé fold feletti haldzatok rekonstrukcidja, bévitése soran a fold-kabeles elhelyezésre kell
attérni,
ec) foldfeletti elosztoszekrények elhelyezését miiemléki védelem alatt 4116 teriileten vagy, helyi védett

teruleten stllyesztve, a kdrnyezetbe illesztve kell megoldani.

f) A tavkozlési és hirkozlési halozatok elsdsorban a meglévd hirkozlési vagy villamos energia
halozatokkal kozos tartoszerkezetekre helyezhetok el. Uj tavkozlési és hirkozlési halozat onalld
oszlopsoron nem létesitheto.

g) A torténeti varosmagon kiviil és a kiilteriileti beépitésre szant teriileteken az Gjonnan kiépitend6
villamos energia halézatok fold felett is vezethetok.

h) Azokon a terlileteken, ahol a hirkdzlési hal6zatok fold felett vezethetok, a 0,4 kV-0s, a kdzvilagitési
és a tavkozlési szabadvezetékeket kozos oszlopsoron kell vezetni.



i) Koztertleten Kialakitandé transzformator-allomasok helyét és kialakitasanak modjat az
Onkormanyzattal egyeztetett modon a beépitéssel dsszehangoltan, a kérnyezethez illeszkedve kell
meghatarozni.

(2) Az épuletgépészeti és egyeb berendezések, tartozékaik elhelyezése ugy lehetséges, hogy azok
utcaképre gyakorolt hatasa kedvezd legyen.

(3) Klimaberendezést a kedvezd telepiiléskép érdekében az épiiletek nem kozteriilet feldli
homlokzatara javasolt telepiteni. A koztertilet feldli homlokzaton csak muszakilag indokolt esetben, az
onkormanyzati foépitésszel tortént szakmai konzultaciot kovetden, az épiilet formalasaba épitészetileg
beillesztve helyezhet6 el az alabbi feltételekkel:

a) a funkcionalitasanak megtartasa mellett a klimaberendezés a lehetd legkevésbé legyen zavaro
hatasl az utca-, teleptilés- és a tajképre,

b) a klimaberendezés kondenzvizének elvezetésérdl megfeleléen kell gondoskodni, a kondenzviz
kozteruletre vagy szomszéd telekre nem folyhat at, tarsashazak esetén a sajat tulajdonrészen bellil, zart
rendszerben kell a viz elvezetését megoldani.

(4) Siktablas napelem, napkollektor az épitészeti kornyezethez illeszkedve magas tetés épiileten
barmely az épiilet ferde tetdsikjaban, azzal megegyezé dolésszogben, lapos tetds éplileten az épiilet

attikajanak takarasaban, vagy az éptilet formalasaba épitészetileg beillesztve helyezheté el.

13. A cégérekre reklamhordozékra vonatkozo telepiilésképi kdvetelmények

(2) Cégérek elhelyezésére vonatkozo telepulésképi kovetelmények: a telepllésszerkezet,
telepliléskarakter, tajkarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan a telepllésképi szempontbol
meghatarozo terlleteken, helyi egyedi védett éplleten, helyi védett teriileten, miiemléki jelentoségii
teriileten vagy milemléki kornyezet teriiletén allo épiilet homlokzatdin az ingatlant hasznalo
vallalkozasok szamara, rendeltetési egységenként vagy Uzletenként legfeljebb 1 db, homlokzati sikra
mer6leges, a homlokzat nyilasrendjével és épitészeti tagozataival 6sszehangolt nagysagu és kialakitasu,
de legfeljebb 0,7 m2 feliiletli kétoldalas, legfeljebb 15 cm szélességii cégér elhelyezheto.

14. Fasorokra, valamint mezégazdasagi-, erdé és zoldteriileti 6vezetekre vonatkozo eléirasok

14. 8 (1) A kozteriileteken a fasorok megdrzenddk, megtartandok, sziikség esetén kiegészitendok. A
kozteriileteken meglévé fa helyek, fasor helyek megtartandok, el nem épitheték, a lehetséges



fasitasokrol a kozteriiletet érintd épitési, atépitési és felujitasi, rekonstrukciés munkalatok soran
gondoskodni kell.

(2) Mezbgazdasagi-, erdé és zoldterilleti Ovezetekben fenntarthatd tajhasznalatot megvaldsitd
gazdalkodast, kezelést vagy tlizemeltetést kell folytatni, mind a természeti eréforrasok, mind a tajképi
értékek megdrzését figyelembe véve.

15. Telepuléskép-védelmi tajékoztatas, szakmai konzultacio

15 §(1) Az magyar eplteszetrol szolo 2023. évi C. torvény epitett—kérnyezet—alakitasarol-és
spy-(a tovabbiakban: Méptv. Ebv) 33/A. §-a szerinti egyszert

bejelentéshez kotott epltem tevekenysegek esetében kotelezd a szakmai konzultacid az épitési
tevékenység bejelentését megeldzden.

(2) A szakmai konzultaci6 iranti kérelmet papir alapon az Onkormanyzati Hivatalhoz kell benyuijtani
az erre a célra keészilt formanyomtatvanyon az épitési cél rovid leirdsaval. A kérelemnek a 4.
mellékletnek megfeleléen tartalmaznia kell az épitteté vagy kérelmezé nevét és cimét, telefonos
elérhetdségét, valamint a tervezett és véleményezésre kért épitési tevékenység helyét, az érintett telek
helyrajzi szamat, és a teleptlésképi kovetelményeknek vald6 megfelelést igazold épitészeti-miiszaki
tervet.

(3) A szakmai konzultacid kizarolag személyesen torténhet az Onkormanyzati Hivatalhoz a 15. § (2)
pont szerint benyujtott kérelem alapjan, az Onkormanyzati Hivatal altal a kérelembenyujtasatol
legkés6bb 15 napon beliilre kitlizott idopontban.

(4) A kotelezd szakmai konzultacio lefolytatasardl emlékezteté késziil. A szakmai konzultacid
lefolytatasat igazolo emlékeztetd nélkiil végzett épitési tevékenység szabalytalan épitkezésnek mindsiil.

IV. Fejezet
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER
16. 8 (1) A tamogatas elsédleges célja a magantulajdonban 1év6 helyi épitészeti 6rokségvédelem alatt
allo épiiletek kozteriiletrdl lathato, a védett érték utcai megjelenését befolyasold, a védettségét

megalapozd értékeinek felujitasanak, karbantartdsanak timogatasa.

(2) A védett érték tulajdonosanak a felGjitasi, karbantartasi feladatokra az Onkormanyzat
koltsegvetésében évente meghatarozott keretdsszeg erejéig palyazati Gton tamogatast adhat.

(3) A tamogatas a védett értékek felujitasan, karbantartdsan tilmenden az értékvédelemmel
kapcsolatos egyéb teendok (kutatds, tervek archivalasa, a védelem népszeriisitése) elvégzésére is

felhasznalhato.

(4) Az Onkormanyzat a tamogatés részletszabalyait az adott idészakra vonatkozo palyazati kiirasban
rogziti.

V. Fejezet
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI, BEJELENTESI ES KOTELEZESI ELJARASOK

16. A telepulésképi vélemeényezési eljaras
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17. § Az Onkormanyzatnak telepilésképi véleményezési eljarast (a tovabbiakban: véleményezési
eljaras) folytathat le a telepulesfejleszte3| koncepmorol az mtegralt telepulesfejleszte5| strateglarol es a
Kormanyrendelet ¥ ala , ¥

45 8 —26—§-a—es—26#A—§—szerlnt az 5 mellekletben meghatarozott ep1tes1 engedely alapjan Vegezheto

épitési tevékenységek

tewezea%vekenysegesetén.

18. 8 (1) A véleményezési eljarast a 6. melléklet szerinti kérelemmel lehet kezdeményezni, A
véleményezési eljaras lefolytatasahoz a kérelmez6 a véleményezendo épitészeti-miiszaki dokumentaciot
az ETDR-be feltolti, és a telepiilésképi vélemény iranti kérelmet papir alapon nyujtja be az
onkormanyzat részére. Természetes személy a kérelmet és a dokumentacioét is papir alapon nyujtja be
az 6nkormanyzat részére.

(2) A kérelemhez benyUjtando épitészeti-miiszaki dokumentacionak tartalmaznia kell:

a) az egyedi épitészeti kdvetelményeknek val6 megfelelést igazold épitészeti-miiszaki tervet,

b) a rendeltetés meghatéarozasat, valamint

C) az épitészeti kovetelményeknek valdo megfelelésrél szol6 rovid leirast.

19. § Az Onkormanyzat a telepiilésképi véleménye kialakitasahoz az 5. mellékletben meghatarozottak

szerint a varosi f6épitész (a tovabbiakban: Foépitész);-vagy-aTFervtanacs-szakmai véleményét kéri ki, a
kérelem beérkezését kovetden haladéktalanul.

foglaltak szerint V|zsgaln| keII

a) A telepulésképi kdvetelményeknek val6 megfelelést,

b) Telepuléskép-védelmi szempontbodl a kozteriiletrdl lathato épiilet, épiiletrész kialakitasanak modjat,

c) Kozteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozterllet burkolatanak,
miitargyainak, koztargyainak, novényzetének, tovabba a diszvilagitd berendezések és+reklamhordozék

kialakitasat.

22. 8 Az Onkormanyzat telepiilésképi véleménye a kérelemhez benyuijtott és az Onkormanyzati
Hivatal &ltal zaradékolt tervdokumentéacidval egyditt egy évig érvényes.

17. A telepulésképi bejelentési eljaras

23. 8 Az bnkormanyzat telepulésképi bejelentési eljarast folytat le
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a) az épitmények rendeltetésének megvaltoztatasa - igy az énall6 rendeltetési egység rendeltetésének
modositasa vagy az épitmény rendeltetési egységei szamanak megvaltozasa - esetén, az orszagos és a
helyi épitési kdvetelmények és

c) a 7. mellékletben felsorolt épitési tevekenységek esetében.

24. 8 A bejelentési eljarast a 8. melléklet szerinti 1 példany papiralapl bejelentéssel és digitalis
adathordoz6 melléklettel lehet kezdeményezni a Solti Polgarmesteri Hivatalban. Az eljaras illetéke az
illetékekrol szold 1990. évi XCIII. torvény 29. § (1) bekezdés alapjan illetékmentes.

25. 8 (1) A bejelentésnek tartalmaznia kell a Kormanyrendelet 46.8 (5) 26/B—8-(2} bekezdésében
foglaltakon kiviil az épitési tevékenységgel érintett ingatlan tulajdonosainak teljes bizonyitd erejl
maganokiratba foglalt nyilatkozatat arrdl, hogy a bejelentett tevékenység elvégzéséhez hozzajarulnak,
azzal egyetértenek.

(2) A kérelemhez mellékelt miiszaki tervrajz csak az adott tigy elbiralasahoz sziikséges és
értelmezhetd 1éptekii lehet.

Faj%l—meueldeteket—keu—esa%elH A bejelenteshez a telepuleskepl kovetelmenyeknek valo megfelelest

igazolo épitészeti-miiszaki, illetve egyéb tervet, tovabba rendeltetésvaltozas esetén a rendezési terv
rendeltetésekre vonatkozo kdvetelményeinek valé megfelelést igazol6 dokumentéciot kell mellékelni.

26. § (1) Az Onkormanyzat tervezett épitési tevékenység vagy rendeltetésvaltoztatas tudomasul
vetelét tartalmazé igazolasa — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — annak kézhezvételét kovetd 1 évig
érvényes Az igazolas érvényességének lejarta elétt — a bejelentd kérésére — legfeljebb 1 alkalommal 1
evre meghosszabblthato akkor ha az arra vonatkozo Jogszabalyok valtozatlanul hatalyban maradtak. Az

27.8 (1) A bejelentésben meghatarozott munka az Onkormanyzati igazolas 26.§ 11i—S8-ban
meghatarozott érvényességi ideje alatt végezheto el.
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(2) Amennyiben az igazolas érvényességi ideje alatt a bejelentésben meghatarozott tevékenységet
nem kezdték meg vagy nem fejezték be, akkor a tevékenység csak egy Ujonnan lefolytatott bejelentési
eljaras alapjan kiadott igazolassal folytathatd, annak érvényessége alatt.

28. 8 A telepiilésképi bejelentési kotelezettseg elmulasztasa, valamint a telepiilésképi bejelentési
eljaras sordn meghozott dontésben foglaltak megszegése esetén a Polgarmester a magatartas
elkovetdjével szemben - abban az esetben, ha a telepiilésképi védelmi el6irds megsértésére ezen rendelet
hatalybalépését kovetden keriilt sor - eljarasi birsagot szabhat ki és telepilésképi kotelezési eljarast
indithat. A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasa esetén az Onkormanyzat Méptv. a—kézigazgatasi

szabalyszegések-szankeioirdlsz6l6-térvény alapjan dont a birsag osszegérol.

29. 8 A Polgarmester a telepulésképi bejelentési eljarasban hozott és a 28. §-ban meghatarozott
eljarasi birsagot kiszabo dontésével szembeni fellebbezést a dontés kézbesitésétdl szamitott 15 napon
beliil a Solt Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletéhez cimzett, de Solt Varos Polgarmesteréhez

benyUjtandd 5-000,-Et-6sszértékit-iletékbélyeggel-eHatott-fellebbezéssel lehet élni.
18. A telepiilésképi kotelezési eljaras
30. § Az Onkormanyzat telepiilésképi kotelezés formajaban 6nkormanyzati hatosagi dontéssel
elrendelheti a helyi épitészeti értékvédelemmel Osszefiiggd helyrehozatali kotelezettségek teljesitését,
ha a védett objektum:
a) allékonysaga az élet- és kdzbiztonsagot veszélyezteti,
b) a varosképi megjelenése a telepiilésképet rontja,

c) rendeltetésének nem megfeleld hasznalata zavarja az értékek bemutathatosagat.

31. 8 (1) Az Onkorményzat a telepiilésképi kotelezési eljarasaban elézetesen — hataridé tlizésével —
felhivja az érintetteket a kotelezés targyat képezo tevékenyég elvégzesére.

(2) A telepllésképi kotelezési eljardsban hozott dontésben meghatarozott kotelezettségek
megszegése, vagy a dontésvegrehajtasanak elmulasztasa esetén a magatartas elkovetdjevel szemben
eljara3| blrsag szabhato Ki. A telepuleskep vedelml blrsag kiszabasa esetén az Onkormanyzat a Méptv.
alapjan dont a birsag 0sszegérol.

(3) Az Onkormanyzat telepiilésképi kitelezési eljarasaban hozott és a 28. §-ban meghatarozott eljarasi
birsagot kiszabo dontésevel szemben a fellebbezeést a dontés kozlésétél szamitott 15 napon belil a Solt
Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletéhez cimzett, de Solt Varos Polgarmesteréhez benyutjtandd

5.000,-Et-6sszértékir-illetékbélyeggel-elatott fellebbezéssel lehet élni.

VI. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

32. 8 (1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba. E rendelet eldirasait a hatalybalépést
kdvetden indult eljarasokban kell alkalmazni.

(2) Solt Varos Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének a telepiiléskép védelmérsl szold 20/2017
(X11.22.) 6nkorményzati rendelete hatalya alatt megvalosult, ezen rendeletek eldirasaitol eltérd épitési
tevékenységek telepiilésképi szempontbol szabalyosnak tekintendék abban az esetben, ha a veliik
kapcsolatos teleptilésképi eljaras a jelen rendelet hatalybalépését kovetden indult, és az adott épitészeti


https://or.njt.hu/eli/724474/r/2022/11#SZ28
https://or.njt.hu/eli/724474/r/2022/11#SZ28
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2017-20-SP-2050
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2017-20-SP-2050

megoldas a jelen rendelet telepiilésképi eldirasainak maradéktalanul megfelel. Ezen tigyekben ut6lagos
teleplléskép-védelmi tajékoztatasnak, szakmai konzultacionak nincs helye.

33. 8



b)

5. melléklet

Telepllésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési tevékenységek

épitmények kilsé megjelenését érint6é felujitasi, helyreallitasi, atalakitasi,
korszerisitési és bdvitési tervei,

helyi védettség alatt allo, vagy a szabdlyozasi tervlapon védelemre javasolt helyi
értékvédelmi terlleten létesitendd épitmény terveit, vagy meglévé épitmény
kozterlilet felé nézé/kozterllettel hataros homlokzatot érintd atalakitasi, bovitési
tervei,

a-helyi-épitési-szabalyzatban-meghatarozott miiemléki kdrnyezetben megvalésuld
300-m?-nél-nagyobb6sszes nettd—szintterliletl (j féépllet létesitésére vagy a
varosképi megjelenését érintd atalakitasara, bovitésére vonatkozé tervek

a védelem alatt nem all6 tertileten 300 az-500 m?-nél nagyobb Osszes szintterlletet
meghaladé épitmény épitési, fennmaradasi engedélyezés épitészeti-miiszaki tervei,
tombtelken megvalésulé épitmények tervei,

Uj vagy Ujraépitendd kozterilet kialakitdsanak terveit és a kdzterlletre tervezett
kereskedelmi célu épitmények terveit, a—Kormanyrendelet—27.— §-anak
az épitési szabalyzatban

ga) korlatozott hasznositasi mezégazdasagi teruleten (Mko) az 6koldgiai folyoso,
természetvédelmi tertilet, NATURA2000 teriletében megvaldsuld uj, vagy meglévé
épullet parkolo létesitési kdtelezettséggel jaré bévitésének tervei,

gb) vegyes épitési zénaban talalhaté meglévé lakételepeken uszételek hatarait
tullépd, vagy azon Kivuli torténd épités, valamint a 10000 m2-nél nagyobb terlleti
telkeken megvalésuld 0] éplletek engedélyezési tervei, telekalakitas
vonatkozasaban.
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7. melléklet

Telepulésképi bejelentéshez kotott épitési tevékenységek

1. Olyan épitményen végzett épitési tevekenység, amely

a)
b)

helyi egyedi védett, vagy az épitési szabalyzatban védelemre javasolt,

helyi tertleti védelem alatt allo, vagy a helyi épitési szabalyzatban védelemre
javasolt teruleten lIévé, vagy iparositott technoldgiaval éplilt, és a kdzteruletrél
feltarul6 homlokzatanak, fellletképzésének, szinezésének, megjelenésének
megvaltoztatdsat eredményezi Ggy, hogy az épitési tevékenység végzése
soran az epitmeény tartdszerkezeti rendszerét vagy tartészerkezeti elemeit nem
kell megvaltoztatni, atalakitani, elbontani, kicserélni, megerésiteni vagy
valtozatlan formaban Gjjaépiteni,

2. Helyi teruleti védelem alatt allé6 vagy a helyi épitési szabalyzatban védelemre
javasolt tertleten;

a)

b)

300,0 m3 térfogatot vagy a rendezett terepcsatlakozastél mért 4,0 m
épuletmagassagot meg nem haladé egyszintes épitmény bontasa,
kereskedelmi, vendéglatd rendeltetésti épulet épitése, bbvitése, melynek
mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg a nett6 20,0 m?
alapteruletet, kivéve a telek kozterileti hatarahoz legktzelebb, de legfeljebb 50
meéterre allo Uj épulet épitése, és meglévdé épulet épitésugyi hatdsagi
engedélyhez kotott bévitése vagy atalakitasa,

nem—emberi—tartézkodasra—szolgalo—épitmény épitése, bdvitése, melynek

mérete az épitési tevékenység utdn meghaladja a netté 25 m? térfogatot és-a
2,5 m-gerincmagassaget; de nem haladja meg a netté-50-m*térfogatot és a 4,5
3,0 m gerincmagassagot, lapostetds épulet eseten a 3,5 méteres
parkanymagassagot, valamint a 35 10 m? alapteriiletet,

Utcai kerités épitése.

Meglévé épulet esetében az épitmények rendeltetésének modositasa vagy
rendeltetési egysége szamanak megvaltozasa tekintetében.

Onalléan, homlokzaton vagy tetén létesitend6 elektronikus hirkozlési épitmény
létesitése kapcsan.

Kdzterlleti szobor, emlékm, emléktabla, emlékkd, kereszt, emlékjel, emlékfal,
épitése, elhelyezése esetén, ha annak a talapzataval egyutt mért magassaga
nem haladja meg a 6 m-t.

Kozterlleti park, jatszétér, sportpalya megfeleléségi igazolassal - vagy 2013.
julius 1-je utan gyartott szerkezetek esetében teljesitménynyilatkozattal —
rendelkez6 mitargyainak épitése, egyéb épitési tevékenység végzésekor.
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8. melléklet

KERELEM

Solt Varos Onkorméanyzata telepiilésképi bejelentési eljarasahoz

neve:

értesitési cime:

telefon/fax szama:
e-mail cime:

Cime:

Helyrajzi szama:
Jellege (kozterllet/magantertilet):
A tulajdonos neve:

értesitési cime:

telefon/fax szama:
e-mail cime:

Helye:

targya, rovid leirasa:

rendeltetésének meghatarozasa:

A Korméanyrendelet 46.8 (6) 26/B-5§-(2)-€s(3) bekezdésében
meghatarozott mellékletek, kilonds tekintettel a tevékenységgel érintett
ingatlan tulajdonosainak teljes bizonyito erejii maganokiratba foglalt
nyilatkozata

arrél, hogy a bejelentett tevékenység elvégzését tudomasul veszik.

Kérelmezo alairasal/cégszeri
alairas
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