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Szám: 3-16-2/2017. 
KIVONAT
Készült: 
Solt Város Önkormányzat Képviselő-testületének 2017. november 16. napján megtartott zárt üléséről
Kihagyva a kihagyandókat

Solt Város Önkormányzat Képviselő-testületének 237/2017. (XI.16) képv.t. határozata a földbizottság állásfoglalása ellen benyújtott kifogás elbírálásáról – Berkes Gábor
HATÁROZAT
 

Berkes Gábor 6320 Solt, IV. Béla utca 12. szám alatti lakos – határidőben elfogadó jognyilatkozatot tevő elővásárlásra jogosult – által a Magyar Agrár-, Élelmiszergazdasági és Vidékfejlesztési Kamara Megyei Elnökségének (mint helyi földbizottságként eljáró szervnek) BACS01-07114-10/2017. iktatószámú, Solt 0236/47 (külterület) helyrajzi számon nyilvántartott földrészletre vonatkozó állásfoglalása ellen előterjesztett kifogásának Solt Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

h e l y t   a d, 

a) a BACS01-07114-10/2017. számú állásfoglalást megváltoztatja, a szerződés szerinti szerző félre vonatkozó 2. szerkezeti egységét megváltoztatja az alábbiak szerint:

A helyi földbizottságként eljáró szerv a föld tulajdonjogának átruházásáról szóló szerződés szerinti szerző féllel a föld tulajdonjogának átruházásáról szóló szerződés jóváhagyását:

Nem támogatja

	Név:
	Kovács Istvánné

	Lakcím:
	6320 Solt, Kazinczy utca 21

	Nem támogatás indoka: 

A Földforgalmi törvény 24.§ (2) bekezdése alapján mind az elővásárlási jog jogszerű gyakorlása, mind az indokolható gazdasági szükséglet, a művelés célszerűsége; a felek közti érdekellentét hiánya alátámasztja a kamarai állásfoglalás megváltoztatását.




b) a BACS01-07114-10/2017. számú állásfoglalás 1. szerkezeti egységét – a szerződés szerinti szerző féllel – változatlan tartalommal elfogadja.

A határozat ellen a közlésétől számított 30 napon belül, jogszabálysértésre hivatkozással bírósági felülvizsgálatnak van helye. A keresetlevelet 30.000,- Ft illeték lerovása mellett, a Kecskeméti Közigazgatási és Munkaügyi Bírósághoz (6000 Kecskemét, Rákóczi út 17-19.) címezve Solt Város Jegyzőjénél kell benyújtani vagy ajánlott küldeményként postára adni.

Az elsőfokú közigazgatási szerv a keresetlevelet az ügy irataival és a keresetben foglaltakra vonatkozó nyilatkozatával együtt tizenöt napon belül továbbítja a bírósághoz.

A keresetlevélben fel kell tüntetni:  

a) az eljáró bíróságot;

b) a feleknek, valamint a felek képviselőinek nevét, lakóhelyét és perbeli állását;

c) az érvényesíteni kívánt jogot, az annak alapjául szolgáló tényeknek és azok bizonyítékainak előadásával;

d) azokat az adatokat, amelyekből a bíróság hatásköre és illetékessége megállapítható;

e) a bíróság döntésére irányuló határozott kérelmet (kereseti kérelem);

A keresetlevélhez csatolni kell azt az okiratot, illetve annak másolatát (kivonatát), amelynek tartalmára a felperes bizonyítékként hivatkozik, vagy amely a bíróság hatáskörének és illetékességének megállapításához, valamint, amely a hivatalból figyelembe veendő egyéb körülményeknek az igazolásához szükséges, kivéve, ha az adatokat személyi igazolvánnyal is lehet igazolni; erre a keresetlevélben utalni kell.

Kötelező jogi képviselet esetében a keresetlevélhez csatolni kell a jogi képviselő meghatalmazását, illetve a képviseleti jogot igazolni kell.

Ha a felek közötti jogvitában közvetítői eljárás volt folyamatban, a keresetlevélben erre utalni kell.

Ha a felperes rendelkezik telefonszámmal, faxszámmal, illetve e-mail címmel, azt a keresetlevélben fel kell tüntetnie.

A keresetlevélnek tartalmaznia kell: 

a) a felülvizsgálni kért közigazgatási határozat számát,

b) a határozatról való tudomásszerzés módját és idejét, valamint

c) ha a közigazgatási eljárásban a jogi képviselő olyan meghatalmazást csatolt, mely a per vitelére is vonatkozik, az erre való utalást.

I N D O K O L Á S

A mező- és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény (továbbiakban: Fét.) 103/A.§ (1) bekezdése alapján Berkes Gábor elővásárlásra jogosult (jogi képviselője: dr. Horváth Mária) kifogást nyújtott be a helyi földbizottsági feladatkörben eljáró szerv (Magyar Agrár-, Élelmiszergazdasági és Vidékfejlesztési Kamara Bács-Kiskun Megyei Elnöksége) BACS01-07114-10/2017. számú állásfoglalása ellen.

A kifogás: 2017. november 3. napján érkezett.

A kifogás határidőben érkezett, érdemi vizsgálat nélkül nem lehet elutasítani.

A benyújtott kifogásban Berkes Gábor a kamarai állásfoglalás megváltoztatását kérte a következők szerint: támogatja a föld tulajdonjogának átruházásáról szóló szerződés jóváhagyását Berkes Gábor 6320 Solt, IV. Béla utca 12. szám alatti lakos elővásárlási jogot gyakorló féllel s nem támogatja Kovács Istvánné 6320 Solt, Kazinczy utca 21. szám alatti lakos szerződés szerinti féllel.
A kifogást tevő előadta, hogy 2017. május 16-án Kovács Istvánné adásvételi szerződést kötött Bobcsik Pálné, Fazekas Mihály és Csizmadia Sándor eladókkal a solti 0236/47 hrsz.-ú, 47 ha 3904 nm területű, 942,14 Ak. külterületi szántó, árok és út ingatlanból a tulajdonukat képező összesen 2891/94214 rész illetőségre, azzal, hogy az özvegyi jog jogosultja, Csizmadia Sándorné vállalta, hogy hozzájárul e joga törléséhez.

A vételi ajánlatot a Földforgalmi törvény rendelkezéseinek megfelelően Solt Város Önkormányzatának Jegyzője hirdetményi úton közölte az elővásárlásra jogosultakkal. E hirdetmény alapján a határidőn belül elfogadó jognyilatkozatot nyújtott be, arra hivatkozással, hogy az ingatlannak társtulajdonosa, s így az elővásárlásra jogosultak sorrendjében megelőzi Kovács Istvánnét. Mely jog a Polgári Törvénykönyvön túl a 2013. évi CXXII. tv. 18.§ (3) bekezdésén alapul.

Az elfogadó nyilatkozat benyújtása előtt az eredeti vevővel is egyetértésre jutott abban, hogy az a célszerű, ha ezt az illetőséget olyan személy szerzi meg, akinek az ingatlanban már van tulajdonjoga, hiszen így nagyobb darab gazdaságosabban művelhető, s aki őt a jogosultság sorrendjében egyébként is megelőzi.

Ennek ellenére az AGRÁRKAMARA Kovács Istvánnéval is támogatta a föld tulajdonjogának átruházásáról szóló szerződés jóváhagyását, vagyis az állásfoglalásának kiadására a Földforgalmi törvény 24.§ megsértésével került sor, ezért kéri annak megváltoztatását.

Szerződésre vonatkozó adatok:

	Megnevezés
	Neve:
	Címe:

	Eladó:
	Bobcsik Pálné

Fazekas Mihályné

Csizmadia Sándor

Csizmadia Sándorné
	7025 Bölcske, Paksi út 25/A.

6320 Solt, Rév utca 23.

6000 Kecskemét, Mérleg utca 29. 

6320 Solt, Báthori utca 9.

(özvegyi jog jogosultja)

	Vevő: 
	Kovács Istvánné
	6320 Solt, Kazinczy u. 21.

	Meghatalmazott 
	dr. Horváth Mária (eladó-vevő)

	Elővásárlásra jogosult:
	Berkes Gábor
	6320 Solt, IV. Béla u. 12.


A Kamara által javított állásfoglalás tartalma:

A helyi földbizottságként eljáró szerv a szerződés szerinti szerződő fél (Kovács Istvánné) esetében támogatja a föld tulajdonjogának átruházásáról szóló szerződés jóváhagyását.

Támogatás indoka: A saját és közvetlen termelési és szolgáltatási munkavégzésen alapuló agrárgazdálkodás bővüljön.

A helyi földbizottságként eljáró szerv az elővásárlásra jogosult (Berkes Gábor) esetében támogatja a föld tulajdonjogának átruházásáról szóló szerződés jóváhagyását.

Támogatás indoka: A saját és közvetlen termelési és szolgáltatási munkavégzésen alapuló agrárgazdálkodás bővüljön.

Előzmény:

Az adás-vételi szerződés hirdetményi úton történő közlésére irányuló közzétételi kérelem 2017. május 24. napján érkezett, személyesen került benyújtásra, ügyiratszáma: 133-43/2017.

A kifüggesztés napja: 2017. június 2. A közlés kezdő napja: 2017. június 3. Elővásárlásra jogosult jognyilatkozatának megtételére nyitva álló 60 napos – jogvesztő – határidő utolsó napja: 2017. augusztus 1. A levétel napja: 2017. augusztus 2.


Elővásárlásra jogosult Berkes Gábor elfogadó jognyilatkozatát 2017. július 7. napján nyújtotta be.

Az elfogadó jognyilatkozathoz kapcsolódó ellenőrzés a mező- és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvény (a továbbiakban: Földforgalmi törvény) 21.§ (4) bekezdésében foglaltak szerint megtörtént a személyes átvétel során. 

A Földforgalmi törvény 21.§ (4) bekezdése alapján elővásárlásra jogosult nyilatkozott arról, hogy az elfogadó jognyilatkozaton szereplő aláírását a saját kezű aláírásának ismeri el. Az elővásárlási és előhaszonbérleti jog gyakorlása érdekében az adás-vételi és a haszonbérleti szerződés hirdetményi úton történő közlésére vonatkozó eljárási szabályokról szóló 474/2013. (XII.12.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) 5.§ (1b) bekezdésében foglaltak szerint megállapítást nyert, hogy az elfogadó jognyilatkozat az azt átadó elővásárlásra jogosulttól származik, az elfogadó jognyilatkozaton rögzítésre került az a tény, hogy az elfogadó jognyilatkozat az azt átadó elővásárlásra jogosulttól származik, és az azon szereplő aláírást saját kezű aláírásának ismerte el. Ezen iratanyag aláírással igazoltan átvételre; illetve a Korm. rendelet 5.§ (2)-(3) bekezdésében foglaltak szerint megküldésre került a mezőgazdasági igazgatási szervhez.

A mező- és erdőgazdálkodási földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény (a továbbiakban: Fétv.) 103/A. § (1) bekezdése értelmében a helyi földbizottság állásfoglalása ellen az eladó, a vevő, illetve a határidőben elfogadó nyilatkozatot tevő elővásárlásra jogosult kifogást terjeszthet elő a települési önkormányzat képviselő-testületénél. 

A Fétv. 103/A. § (2) bekezdése alapján: „A képviselő-testület megváltoztatja a kifogással érintett állásfoglalást, ha annak kiadására a Földforgalmi törvény 23-25. §-a megsértésével került sor, egyébként a kifogást elutasítja. Az elkésett kifogást a képviselő-testület érdemi vizsgálat nélkül elutasítja. A képviselő-testület a kifogást 15 napon belül zárt ülésen bírálja el. A képviselő-testület a döntését jegyző útján közli.”

A Földforgalmi törvény szerint:

„68. § (3) A helyi földbizottság a település közigazgatási területén a törvény hatálya alá tartozó földek tulajdonjogának forgalmát a birtokviszonyok átláthatóságába spekulatív földszerzések megelőzése, az üzemszerű művelés alatt álló élet- és versenyképes, egységes birtoktagot képző fölbirtokok kialakítása és megőrzése, a helyi gazdálkodói közösség érdekeinek érvényesítése érdekében a földbirtok-politikai célokkal összhangban a 24. és 25. §-ban foglalt feladatának gyakorlásával befolyásolja.”

A Képviselő-testület megállapította, hogy elővásárlásra jogosult Berkes Gábor a Solt 0236/47 hrsz.-on nyilvántartott földrészleten rendelkezik tulajdoni hányaddal, tulajdonostárs; Kovács Istvánné szerződés szerinti vevő helyben lakó, családi gazdálkodó földműves. Így Berkes Gábor az elővásárlásra jogosultak sorrendjében megelőzi a szerződés szerinti vevőt.

Továbbá a szerződés szerinti vevő, Kovács Istvánné – két tanú aláírásával – kérte, hogy a testület Berkes Gábor elővásárlásra jogosult kifogásának adjon helyt, az állásfoglalást olyan módon megváltoztatva, hogy csak Berkes Gábor földszerzését támogassa.

Indoklása szerint Berkes Gábor az ingatlanban már tulajdonjoggal rendelkezik, így azt ő tudja majd gazdaságosabban használni. Kérte a Képviselő-testületet, hogy határozatával ezt segítse elő.

Mind az elővásárlási jog jogszerű gyakorlása, mind az indokolható gazdasági szükséglet, a művelés célszerűsége; a felek közti érdekellentét hiánya alátámasztja a kamarai állásfoglalás megváltoztatását.

Azonban a mezőgazdasági igazgatási szerv a jóváhagyás során ellenkező következtetésre is juthat az adásvételi szerződés jóváhagyását támogató helyi földbizottsági állásfoglalás ellenére.

Solt Város Önkormányzat Képviselő-testülete tájékoztatja feleket, hogy a Földforgalmi törvény 30.§ (4) bekezdése szerint a mezőgazdasági igazgatási szerv által közölt döntés ellen eladó, vevő, azon elővásárlásra jogosult, aki elfogadó jognyilatkozatot tett jogorvoslattal élhet, az (5) bekezdés szerint a döntés bírósági felülvizsgálata kezdeményezhető. 

A hatáskört a mező- és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény (a továbbiakban: Fétv.) 103/A. §-a, az illetékességet az elővásárlási és előhaszonbérleti jog gyakorlása érdekében az adás-vételi és a haszonbérleti szerződés hirdetményi úton történő közlésére vonatkozó eljárási szabályokról szóló 474/2013. (XII.12.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése alapozta meg.

A képviselő-testület a Fétv. 103/A.§ (2) bekezdése alapján a kifogásnak helyt adott, a kifogással érintett kamarai állásfoglalást elővásárlási jogát gyakorló kifogást tevő javára módosította; szerződés szerinti szerző féllel a támogatásnak változatlan formában helyt adva. A képviselő-testület a határozatot a Ket. 71-72.§-a, 50.§-a, 100.§ (1) bekezdés a) pontja alapján hozta meg.

A Fétv. 103/D. § a) pontja értelmében a képviselő-testület határozata ellen bírósági felülvizsgálatnak van helye. A bírósági felülvizsgálat során a polgári perrendtartásról szóló 1952. évi III. törvény (a továbbiakban: Pp.) XX. fejezetének rendelkezéseit azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy bírósági felülvizsgálata során a perben a döntést hozó képviselő-testület székhelye szerint illetékes közigazgatási és munkaügyi bíróság jár el, továbbá a bíróság a képviselő-testület határozatát megváltoztathatja. Fentiek alapul vételével rendelkezett a képviselő-testület a jogorvoslat lehetőségéről, figyelembe véve a Pp. 330. § (2) bekezdésében írtakat. A közigazgatási határozat bírósági felülvizsgálata iránti eljárás illetékének mértékét az illetékekről szóló 1990. évi XCIII. törvény 43. § (3) bekezdése határozza meg.  
Végrehajtásért felelős: Krausz Henrikné dr. jegyző 
Végrehajtás határideje: azonnal

Képviselő-testület határozatáról értesül:
1. Nemzeti Agrárgazdasági Kamara Bács-Kiskun Megyei Igazgatósága

6000 Kecskemét, Tatár sor 6.  

- általa: Magyar Agrár-, Élelmiszergazdasági és Vidékfejlesztési Kamara Megyei Elnöksége 

2. Berkes Gábor (6320 Solt, IV. Béla utca 12.) – kifogást tevő (határidőben elfogadó jognyilatkozatot tevő elővásárlásra jogosult) 

3. Bobcsik Pálné eladó (7025 Bölcske, Paksi út 25/A.)

4. Fazekas Mihályné eladó (6320 Solt, Rév utca 23.)

5. Csizmadia Sándor eladó (6000 Kecskemét, Mérleg utca 29.)

6. Csizmadia Sándorné özvegyi jog jogosultja eladó (6320 Solt, Báthori utca 9.)

7. dr. Horváth Mária ügyvéd – „közös” jogi képviselő

8. Bács-Kiskun Megyei Kormányhivatal Élelmiszerlánc-biztonsági és Földhivatali Főosztály Ingatlan-nyilvántartási Osztály - 6000 Kecskemét, Fecske u. 25.

9. Irattár

Kalmár Pál sk.



Krausz Henrikné dr. sk.



polgármester





jegyző
K.m.f.

Jegyzőkönyvvezető:


     Juhász Györgyi
      köztisztviselő
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