ELŐTERJESZTÉS
Solt Város Önkormányzat Képviselő-testületének 

2014. december 11. napján tartandó nyilvános ülésére

Tárgy: Előterjesztés Solt Város Önkormányzat tulajdonában levő földek haszonbérbeadásának felülvizsgálatáról
Tisztelt Képviselő-testület!

Solt Város Önkormányzata megkezdte az önkormányzat tulajdonában levő, a mező- és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvény hatálya alá tartozó földek haszonbérletének felülvizsgálatát.

Ennek eredményeként három föld tekintetében a haszonbérleti díj mértékét 3.200,-Ft/AK/év összegben állapította meg, melynek mértéke évenként a hivatalosan kiadott infláció mértékével növekszik.

A felülvizsgálat a tízezer forint éves haszonbérleti díjat meghaladó, szántó művelési ágú földrészletekkel folytatódik. (A kis területű, éves szinten, alacsony haszonbérleti díjjal bíró kertek felülvizsgálata nem indokolt.)
A szántóra eddig 2013-ban 2.000,- Ft/AK éves bérleti díj került megállapításra, mely az infláció mértékével 1,7 %-kal emelkedett 2014-ben,  2.034,- Ft/AK összegre. 
Az egyes haszonbérleti szerződések időtartamának változatlanul hagyása, illetve egy lejárati időtartamra hozatala mellett célszerű a bérleti díjat 2015. január 1-jétől 2.400,- Ft/AK éves bérleti díjban megállapítani, annak mértékét 2016. január 1-jétől a hivatalosan kiadott infláció mértékével emelni.
Az érintett földterületek:

	Ssz.
	Bérbevevő
	Hrsz.

művelési ág / AK
	Jelenlegi éves bérleti díj (Ft)

(2.034,- Ft/AK áron)
	Emelt összegű éves bérleti díj (Ft)

(2.400,- Ft/AK áron)
	Szerződés lejárata

	1
	Nagy Dénes

Kecskeméti út 24.
	1405/3 

szántó / 38,77

(11831 nm)
	78.858
	93.048
	(2018.03.17. (
2017.12.31.)

	2
	Nagy Imre

Hajnal u. 37.
	1405/3

szántó / 16,38

(5000 nm)
	33.317
	39.312
	(2014.12.31.(
2017.12.31.)

	3
	Fodor Gábor

Gyöngyvirág u. 5.
	1405/3

szántó / 16,38

(5000 nm)
	33.317
	39.312
	2016.12.31.

	4
	Várkonyi István

Széchenyi u. 29.
	1387

szántó / 21,48 

(16045 nm)
	43.690
	51.552
	2017.12.31.

	5
	Gallai József

Széchenyi u. 53.
	1387

szántó / 21,48

(16045 nm)
	43.690
	51.552
	(2015.12.31. (
2017.12.31.



	Ssz.
	Bérbevevő
	Hrsz.

művelési ág / AK
	Jelenlegi éves bérleti díj (Ft)

(2.034,- Ft/AK áron)
	Emelt összegű éves bérleti díj (Ft)

(2.400,- Ft/AK áron)
	Szerződés lejárata

	6
	Fuszenecker János

Fűzfa u. 31.
	4710/2

szántó / 6,11

(3355 nm)
	12.428
	14.664
	2016.12.31.

	7
	Fuszenecker János

Fűzfa u. 31.
	1400/2 ( 1400/7
- kivett rakodó: 4363 nm / 0 AK
- szántó és út: 

1 ha 4702 nm / 51,16 AK
A bérleti díj 1 ha terület alapján került megállapításra a 151/2011. (XI.29.) képv. t. határozat alapján
	30 510
(3,051 Ft/nm )
	51.552
4-5.) pontban számítottak alapján – „összehasonlító” ár
	2016.12.31.

	8
	Makai Sándor

Kazinczy u. 28.
	13120/7

szántó / 5,06

(3643 nm)
	10.292
	12.144
	2018.03.17.

	9
	Maráczi József

Sándor u. 7.
	0185/3

szántó / 7,28

(4000 nm)
	14.808
	17.472
	2016.12.31.


Alaprendelkezések:

A mező- és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvény (Földforgalmi törvény) szerint földhaszonbérlet jogcímen alapuló földhasználat jogát főszabályként földműves és mezőgazdasági termelőszervezet szerezheti meg. A földhasználati jogosultság megszerzésének feltétele, hogy a szerző fél a földhasználati szerződésben illetve teljes bizonyító erejű magánokiratba vagy közokiratba foglalt nyilatkozatban vállalja, hogy az előző bekezdés szerinti, fenti feltételeknek megfelel, a föld használatát másnak nem engedi át, azt maga használja, és ennek során eleget tesz a földhasznosítási kötelezettségének. A földhasználati jogosultság további feltétele, hogy a szerző fél az előző bekezdésben megjelölt valamelyik formában nyilatkozzon arról, hogy nincs jogerősen megállapított és fennálló földhasználati díjtartozása. A szerző félnek meg kell felelnie a földhasználati jogosultság megszerzésének megengedett mértékére vonatkozó jogszabályi előírásoknak. 
Átmeneti rendelkezések:
A Földforgalmi törvény szerint:  

( ÚJ JOGSZABÁLY alkalmazásának esete:
„69. § (1) E törvény - a (2)-(4) bekezdés szerinti eltéréssel - 2013. december 15-én lép hatályba.

{…}
70. § (1) E törvény hatálybalépése előtt megkötött és a földhasználati nyilvántartásba történő bejegyzés végett, az illetékes földhivatalhoz benyújtott haszonbérleti, feles bérleti, részesművelési, szívességi földhasználati szerződések módosítására - a (2) bekezdés szerinti kivétellel - e törvény hatálybalépését megelőző napon hatályos rendelkezéseket kell alkalmazni.

(2) E törvény hatálybalépése előtt megkötött haszonbérleti, feles bérleti, részesművelési, szívességi földhasználati szerződések módosítására e törvény rendelkezéseit kell alkalmazni, ha a szerződés módosítása a fölhasználati jogosultság időtartamának meghosszabbítására, illetve ha a módosítás a haszonbér mértékének a csökkentésére irányul. E törvény hatálybalépése előtt megkötött haszonkölcsön szerződés időtartamának meghosszabbítása semmis. E törvény hatálybalépésekor fennálló, határozatlan időre vagy határozott időtartamra kötött haszonkölcsön-szerződés 2014. december 31-ével megszűnik.

„E törvény további rendelkezései”:
„58. § (1) A haszonbérleti szerződés módosítása esetén ebben az alcímben foglaltakat akkor kell alkalmazni, ha a módosítással a szerződés időtartama kerül meghosszabbításra, illetve ha a módosítás a haszonbér mértékének a csökkentésére irányul. A szerződés meghosszabbított időtartama nem lépheti túl a 44. §-ban meghatározott maximális időtartamot.

(2) A haszonbérleti szerződésnek az (1) bekezdésben meghatározott tartalmú módosításáról szóló szerződést, vagy a módosításokkal egységes szerkezetbe foglalt haszonbérleti szerződést (a továbbiakban együtt: módosított szerződés) - annak aláírásától számított 8 napon belül - a haszonbérlőnek kell a mezőgazdasági igazgatási szerv részére megküldeni jóváhagyás céljából.
Az (1) bekezdésben meghatározott tartalmú szerződés módosításához nem kapcsolódik „kifüggesztés”. (Jóváhagyásra viszont önkormányzati földre haszonbérleti szerződést nem kell megküldeni.)
2013. december 14-én hatályos jogszabályi rendelkezés a termőföldről  szóló 1994. évi LV. törvény alapján: 

( RÉGI JOGSZABÁLY alkalmazásának esete:
 „12. §  (1) A termőföld haszonbérletére e törvény eltérő rendelkezése hiányában a Ptk.-nak a haszonbérletre vonatkozó szabályait kell alkalmazni.

(2) A haszonbérleti szerződés megkötésére vonatkozó szabályokat kell alkalmazni a haszonbérleti szerződés olyan módosítása esetén, amelynek során a felek kölcsönös és egybehangzó akarata a haszonbérlet időtartamának meghosszabbítására, illetve a haszonbér mértékének a csökkentésére irányul, kivéve ha a haszonbérlet meghosszabbított időtartamáról, illetve a haszonbérleti díj csökkentéséről a szerződésben előre megállapodtak, és a szerződés tartalmát utóbb ennek megfelelően módosították.”

Mindegyik haszonbérleti szerződés 2014. december 15-e előtt került megkötésre. A szerződések nem irányulnak a haszonbér mértékének csökkentésére.
A módosítás során:
· amennyiben a bérleti díj emelése mellett a földhasználat időtartamának meghosszabbítására kerül sor, úgy az ÚJ jogszabályt kell alkalmazni és nincs kifüggesztés.
· amennyiben a bérleti díj emelése mellett a földhasználat időtartama változatlan vagy csökken, úgy a RÉGI jogszabályt kell alkalmazni és nincs kifüggesztés. 
A régi jogszabály alkalmazásánál nem kell földművesnek lenni.
1.) Nagy Dénes: bérleti díj emelkedik, haszonbérlet időtartama csökken ( régi jogszabály alkalmazása, nincs kifüggesztés.
2.) Nagy Imre: bérleti díj emelkedik, haszonbérlet időtartama meghosszabbításra kerül ( új jogszabály és nincs kifüggesztés.
A szerződés kezdő időpontja: 2009.10.31., a szerződés a maximum 20 éves időtartamot nem haladja meg a meghosszabbítást követően sem.
3.) Fodor Gábor: bérleti díj emelkedik, haszonbérlet időtartama nem változik ( régi jogszabály alkalmazása, nincs kifüggesztés.

4.) Várkonyi István: bérleti díj emelkedik, haszonbérlet időtartama nem változik ( régi jogszabály alkalmazása, nincs kifüggesztés.

5.) Gallai József: bérleti díj emelkedik, haszonbérlet időtartama meghosszabbításra kerül ( új jogszabály és nincs kifüggesztés.

A szerződés kezdő időpontja: 2011.01.01., a szerződés a maximum 20 éves időtartamot nem haladja meg a meghosszabbítást követően sem.

6.) Fuszenecker János: bérleti díj emelkedik, haszonbérlet időtartama nem változik ( régi jogszabály alkalmazása, nincs kifüggesztés.
7.) Fuszenecker János: bérleti díj emelkedik, haszonbérlet időtartama nem változik ( régi jogszabály alkalmazása, nincs kifüggesztés.
8.) Makai Sándor: bérleti díj emelkedik, haszonbérlet időtartama nem változik ( régi jogszabály alkalmazása, nincs kifüggesztés.

9.) Maráczi József: bérleti díj emelkedik, haszonbérlet időtartama nem változik ( régi jogszabály alkalmazása, nincs kifüggesztés.
A fentiek alapján kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztésnek megfelelően fogadja el a haszonbérleti szerződések módosítását.
Solt, 2014. december 1.
HATÁROZATI JAVASLAT

1.) Solt Város Önkormányzat Képviselő-testülete az önkormányzat tulajdonában lévő, haszonbérbeadással érintett – a táblázatban felsorolt – földterületekre a haszonbérleti szerződést 2015. január 1. napjától 2.400,- Ft/AK éves haszonbérleti díjra, az alábbiak szerint módosítja:

	Ssz.
	Bérbevevő neve, lakcíme, 
módosítás / új szerződés
	Hrsz.

művelési ág / AK
	Emelt összegű éves bérleti díj (Ft)

(2.400,- Ft/AK áron)
	Szerződés lejárata

	1
	Nagy Dénes

Kecskeméti út 24.

módosítás
	1405/3 

szántó / 38,77

(11831 nm)
	93.048
	(2018.03.17. (
2017.12.31.)

	2
	Nagy Imre

Hajnal u. 37.

módosítás
	1405/3

szántó / 16,38

(5000 nm)
	39.312
	(2014.12.31.(
2017.12.31.)

	3
	Fodor Gábor

Gyöngyvirág u. 5.

módosítás
	1405/3

szántó / 16,38

(5000 nm)
	39.312
	2016.12.31.

	4
	Várkonyi István

Széchenyi u. 29.

módosítás
	1387

szántó / 21,48 

(16045 nm)
	51.552
	2017.12.31.

	5
	Gallai József

Széchenyi u. 53.

módosítás
	1387

szántó / 21,48

(16045 nm)
	51.552
	(2015.12.31. (
2017.12.31.

	6
	Fuszenecker János

Fűzfa u. 31.

módosítás
	4710/2

szántó / 6,11

(3355 nm)
	14.664
	2016.12.31.

	7
	Fuszenecker János

Fűzfa u. 31.

új szerződés
	1400/2 ( 1400/7

- kivett rakodó: 4363 nm / 0 AK

- szántó és út: 

1 ha 4702 nm / 51,16 AK
	51.552
(„kivéve”:

összeha-

sonlító ár)

	2016.12.31.

	8
	Makai Sándor

Kazinczy u. 28.

módosítás
	13120/7

szántó / 5,06

(3643 nm)
	12.144
	2018.03.17.

	9
	Maráczi József

Sándor u. 7.

módosítás
	0185/3

szántó / 7,28

(4000 nm)
	17.472
	2016.12.31.


2.) A haszonbérleti díj 2016. január 1. napjától, évente, az éves infláció mértékével tovább növekszik. 
3.) Solt Város Önkormányzat Képviselő-testülete 151/2011. (XI.29.) képv. testületi határozatát hatályon kívül helyezi.
4.) Solt Város Önkormányzat Képviselő-testülete a 1400/7 hrsz.-ú ingatlanra a haszonbérleti díj megállapítása során összehasonlító árat képez. Az összehasonlítás alapja az 1387 hrsz.-ú, szántó művelési ágú ingatlan. Az árképzés során az 1400/7 hrsz.-ú ingatlan haszonbérleti díja az 1387 hrsz.-ú ingatlan éves bérleti díjának a fele.
5.) Felhatalmazza az önkormányzat polgármesterét a módosításokkal egységes szerkezetbe foglalt haszonbérleti szerződés megkötésére, aláírására.

Végrehajtásért felelős: Kalmár Pál polgármester

Végrehajtás határideje: 2014. december 31.
A képviselő-testület határozatáról értesül:

· Haszonbérbevevő

· Solt Város Jegyzője
· Pénzügyi Csoport
Kalmár Pál

polgármester

Az előterjesztést törvényesség szempontjából ellenőrizte:

Krausz Henrikné dr.

jegyző

A határozathozatal egyszerű többséget igényel.
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