Adásvételi szerződés
tulajdonjog fenntartással
amely létrejött egyrészről Solt Város Önkormányzata 6320 Solt Béke tér 1. (Adószám: 15724478-2-03, statisztikai azonosító: 15724478-8411321-03 képv.: Kalmár Pál polgármester), mint eladó (a továbbiakban: Eladó),
 másrészről a Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság (rövidített név: MNV Zrt., székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi út 56.; cégjegyzékszám: Cg. 01-10-045784; statisztikai számjel: 14077340-6420-114-01.; adószám: 14077340-2-44) képviseli: Horváth Gergely Domonkos vezérigazgató) mint Vevő (a továbbiakban: Vevő), harmadrészről BM Országos Katasztrófavédelmi Főigazgatóság 1149 Budapest Mogyoródi út 43 (Adószám: 11321310-2-19 , törzskönyvi nyilvántartási szám: 722722 képviseli: Dr. Bakondi György tűzoltó altábornagy főigazgató), mint Vagyonkezelő (a továbbiakban: vagyonkezelő) mind együttesen: Szerződő Felek
között az alulírott helyen és napon, az alábbi feltételekkel.
I. Preambulum
Solt Város Önkormányzat Képviselő- testülete az 54/2012. (IV.26.) számú képviselő testületi határozatában döntött jelen szerződés tárgyát képező ingatlannak Katasztrófavédelmi Igazgatóság részére történő értékesítéséről.
Szerződő felek rögzítik, hogy közöttük a fenti határozatban foglalt felhatalmazás alapján 2012……… napján adásvételi előszerződés jött létre, az eladó kizárólagos tulajdonát képező Solt belterület 338/2 hrsz-ú, 578 m2 területű, kivett lakóház, udvar, gazdasági épület megnevezésű 6320 Solt, Rév u. 4. szám alatti ingatlan vonatkozásában. 
Az állami vagyonról szóló 2007. évi CVI. törvény (a továbbiakban: Vtv.) 3. § (1) bekezdése értelmében az állami vagyon felett a Magyar Államot megillető tulajdonosi jogok és kötelezettségek összességét – ha törvény eltérően nem rendelkezik – az állami vagyon felügyeletéért felelős miniszter gyakorolja, aki e feladatát – többek között – a Vevő útján látja el. A Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság és BM Országos Katasztrófavédelmi Főigazgatóság között Budapesten 20………… napján vagyonkezelői szerződés jött létre, amely szerződés alapján a vagyonkezelő jogosult jelen szerződés aláírására.
A felek a fentiekre tekintettel az alábbiakban állapodnak meg:

II. Az adásvétel tárgya ingatlan leírása, adatai
1.Az eladó kijelenti, hogy kizárólagos tulajdonosa a  Kalocsa Körzeti Földhivatalnál vezetett ingatlan-nyilvántartásban Solt belterület 338/2 hrsz-ú, 578 m2 területű, kivett lakóház, udvar, gazdasági épületként nyilvántartott, természetben  6320 Solt, Rév u. 4. szám alatt található ingatlannak.
2. Eladó kijelenti, hogy az ingatlan tulajdoni lapján elintézetlen széljegy nem található.
3. A szerződő felek rögzítik, hogy eladó eladja, Vevő pedig a Magyar Állam képviseletében a Vtv. 17. § (1) bekezdés e) pontja alapján 1/1 tulajdoni arányban megvásárolja és egyidejűleg vagyonkezelő vagyonkezelésébe adja az 1. pontban megjelölt ingatlant, a jelen szerződésben foglalt feltételek szerint.
III. Az ingatlan vételára, megfizetésének módja, annak határideje

1.A szerződő felek által kölcsönösen megállapított vételár bruttó 11.000.000,-Ft, azaz tizenegymillió forint.

2. A felek megállapítják, hogy a 2007. CXXVII. tv. (ÁFA törvény) 86.§ (1) bekezdés j) pontja alapján a beépített ingatlan és az ahhoz tartozó földrészlet mentes az általános forgalmi adó alól, és Eladó kijelenti, hogy nem tette azt adókötelessé az ÁFA tv. 88.§ (1) bekezdés a) pontja alapján. 

3.A Vagyonkezelő a Vevő nevében a vételárat jelen szerződés megkötésétől számított 30 napon belül átutalással teljesíti az Eladó OTP Bank Nyrt. banknál vezetett 11732301-15337300 számú bankszámla számára. Az átutalás során közleményként fel kell tüntetni „Rév utcai ingatlan- vételár” Az átutalás költségei a Vagyonkezelőt terhelik.

4.A vételár azon a napon számít megfizetettnek, amely napon annak teljes összege az Eladó bankszámláján jóváírásra kerül. A Vagyonkezelő köteles az átutalás eredeti bizonylatának bemutatásával, vagy számlavezető bankja által kiadott eredeti igazolással is igazolni az Eladó felé a vételár megfizetésére nyitva álló határidőben, hogy a vételár fizetési kötelezettségének maradéktalanul eleget tett.
IV. Ingatlan-nyilvántartási eljárásokkal kapcsolatos rendelkezések
1. Eladó az ingatlan vonatkozásában tulajdonjogát a vételár teljes kifizetéséig fenntartja.  Az Ingatlan tulajdonjogának átruházása akként történik, hogy a vételár hiánytalan megfizetésével egyidejűleg, Eladó külön íven szövegezett nyilatkozatával feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja a Vevő ingatlanon szerzett tulajdonjogának és a vagyonkezelő vagyonkezelői jogának adásvétel jogcímén az ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzéséhez. 

2.Amennyiben Vevő nevében Vagyonkezelő a vételár megfizetésével késedelembe esik, a Ptk. 301. § szerinti késedelmi kamatot köteles fizetni. Ha a késedelem a 90 napot meghaladja, Eladó a Vevő szerződésszegésére alapítottan a szerződéstől elállhat.
V. Eladó szavatosságvállalásai és nyilatkozatai
1.Eladó jelen szerződés aláírásával kijelenti és szavatolja, hogy az adásvétel tárgyát képező ingatlan per-, teher-, és igénymentes, harmadik személyeknek az ingatlanra vonatkozóan semmilyen joga és követelése nincsen, illetve nincs tudomása semmilyen rejtett hibáról.
2. Eladó a fentiekre tekintettel különösen szavatosságot vállal az alábbiakra vonatkozóan:

- Nincs folyamatban lévő vagy megkezdetett, illetve várható peres-, vagy nem peres eljárás az Eladó, vagy harmadik személyek ellen, amely az adásvétel tárgyát képező ingatlannal közvetlenül vagy közvetve kapcsolatban lenne.

- Az ingatlanba természetes személy nincs bejelentve, jogi személynek, illetve jogi személyiséggel nem rendelkező társaságnak nem székhelye.

- A csatolt tulajdoni lap az ingatlan jelenlegi jogi státuszát mutatja, harmadik személynek az ingatlanon nem áll fenn olyan joga, mely a vevő tulajdonszerzését, birtokba lépését, illetőleg birtoklását korlátozná, akadályozná, vagy lehetetlenné tenné
- Eladó kijelenti, és szavatosságot vállal, hogy a Vevő tulajdonjogának ingatlan-nyilvántartási bejegyzéséig az ingatlant semmilyen jogcímen nem terheli meg, és teljes körű szavatosságot vállal, hogy az ingatlannal kapcsolatban semmilyen változást az ingatlan birtokbaadásáig sem ő, sem pedig harmadik személyek nem tesznek.
- Eladó kijelenti, hogy ingatlan-elidegenítési képessége semmilyen formában nem korlátozott.

- Eladó kijelenti a Ptk.314.§ szerint szavatolja a Vevő részére, hogy az ingatlan a birtokbaadás időpontjában rendeltetésszerű használatra alkalmas.

VI. Vevő szavatosságvállalásai és kijelentései
1.Vevő kijelenti és szavatolja, hogy a Magyar Állam nevében a Vtv. 17. § (1) bekezdés e) pontja alapján eljárni jogosult jogi személy, jelen szerződés megkötéséhez rendelkezik valamennyi szükséges felhatalmazással, a Magyar Köztársaság jogszabályai alapján ingatlan tulajdonszerzési korlátozás alatt nem áll.

2.Vevő kijelenti, hogy a jelen adásvétel tárgyát képező ingatlan állapotát, műszaki adatait megismerte, azokat tudomásul vette és elfogadta. A birtokbaadást követően az ingatlan állapotából, műszaki adottságaiból származó bárminemű költségei megtérítését, kártérítést, illetve bármiféle ezzel kapcsolatos kárenyhítési térítés iránti, vagy bármilyen más jogcímen igényt, követelést nem támaszt és érvényesít az Eladóval szemben- amennyiben az Eladó jelen szerződésben foglalt kötelezettségeit maradéktalanul teljesítette, ideértve különösen Eladó szavatosságvállalásával kapcsolatos kötelezettségeit- sem most, sem pedig a későbbiek során. 
VII. Ingatlan-nyilvántartási eljárásokkal kapcsolatos rendelkezések
1. Eladó az ingatlan vonatkozásában a vételár teljes kifizetéséig tulajdonjogát fenntartja.

2. Eladó jelen szerződés aláírásával egyidejűleg feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy az ingatlan tulajdoni lapjára a tulajdonjog fenntartással történt eladás ténye a Vevő javára 1/1 arányban az ingatlan-nyilvántartásba feljegyzésre kerüljön.
3. Felek megállapodnak abban, hogy az Eladó a teljes vételár maradéktalan megfizetése esetén 3 munkanapon belül minden további feltétel nélkül kiadja Vevőnek a külön, ingatlan-nyilvántartási bejegyzésre alkalmas okiratot, melyben hozzájárul ahhoz, hogy a Vevő javára az ingatlan tulajdonjoga adásvétel jogcímén1/1 arányban, a vagyonkezelő vagyonkezelői joga 1/1 arányban bejegyzésre, továbbá az ingatlan tekintetében a tulajdonjog fenntartással történt eladás ténye, valamint az Eladó tulajdonjoga törlésre kerüljön.

VIII. Az ingatlan birtokbaadása
1. Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy a vételárnak az Eladó bankszámláján történő jóváírását követően 3 napon belül, előre írásban egyeztetett időpontban az ingatlant a Vevő birtokába adja. 
2. A felek megállapodnak abban, hogy amennyiben az Eladó az VIII. 1. pontban foglalt birtokbaadási kötelezettségének határidőben nem tesz eleget, az Eladó a IX.2. pont szerinti összegű kötbér fizetésére köteles. 

3. Eladó és a Vevő a birtokba bocsátás napján a birtokbaadásról közösen aláírt jegyzőkönyvet vesznek fel, amelyben rögzítik a közüzemi órák állását. 
4. Eladó tájékoztatja a Vevőt, hogy az ingatlan vonatkozásában az alábbi közüzemi szolgáltatásokra rendelkezik érvényes szerződéssel:

- Gázszolgáltatás (GDF Suez Energia Magyarország Zrt. 6724 Szeged, Pulcz u. 44.)

- Ivóvíz szolgáltatási szerződés (Solt Város Önkormányzati Víz- és Szennyvíztisztító Mű 6320 Solt, Béke tér 1.)

- Szennyvízelvezetésre szolgáltatási szerződés (csatorna) (Solt Város Önkormányzati Víz- és Szennyvíztisztító Mű 6320 Solt, Béke tér 1.)
- Elektromos áram (EDF Démász Hálózati Elosztó Kft. 6720 Szeged, Klauzál tér 1.), (MVM Partner Zrt. 1031 Budapest, Szentendrei út 207-209.)
- Telefon (szolgáltató megnevezése)

- Internet (szolgáltató megnevezése)

Stb.
5. Vevőt az ingatlan birtokbaadásának napjától (illetve az átvétel esetleges elmulasztása esetén, a birtokbaadás Eladó által kitűzött időpontjától) illetik az ingatlan hasznai, illetve terhelik az ingatlan terhei és tartozik viselni azt a kárt, melynek megfizetésére harmadik személy nem kötelezhető.
6. A Vevő a birtokba lépéstől számított 10. munkanapon belül köteles a szükséges közüzemi szerződéseket megkötni. A felek megállapodnak, hogy ha és amennyiben a szolgáltatók bármelyike ezt kifejezetten igényli, Eladó szükség szerint közreműködik a szerződések megkötésében.

IX. Elállás, a szerződés megszűnése

1. Felek megállapodnak, hogy eladó jogosult a Vevőnek címzett írásbeli nyilatkozattal jelen szerződéstől elállni, amennyiben a Vevő nevében a Vagyonkezelő vételár megfizetésére irányuló kötelezettségének, a lejáratot követő 30 napon belül nem tesz eleget, vagy egyéb súlyos szerződésszegést követ el. Eladó jelen pontban foglalt elállása esetén a Vevő az elállásról szóló írásbeli nyilatkozat kézhezvételét követő 15 napon belül a vételár 0,1%-nak megfelelő összegű kötbér fizetésére köteles naponta, azzal hogy a kötbér összege legfeljebb 150.000,-Ft.
2. A Vevő a szerződéstől az Eladóhoz címzett írásbeli nyilatkozattal akkor jogosult elállni, ha az Eladó 30 napos késedelmet meghaladóan elmulasztja az ingatlan birtokba adását.
Vevő jelen pontban foglalt elállása esetén az Eladó az elállásról szóló írásbeli nyilatkozat kézhezvételét követő 15 napon belül a vételár 0,1%-nak megfelelő összegű kötbér fizetésére köteles naponta, azzal hogy a kötbér összege legfeljebb 150.000,-Ft.

3. Az előző pontok szerinti kötbér megfizetése nem mentesíti az elállásért felelős felet az alól, hogy a másik fél kötbért meghaladó kárát köteles megtéríteni. Ez a rendelkezés a bánatpénzre azzal alkalmazandó, hogy a kártérítési kötelezettség a bánatpénz megfizetésétől függetlenül, azon felül terheli a szerződéstől elálló felet.
4. A szerződő felek megállapodnak, hogy a vételár maradéktalan megfizetését követően egyik fél sem jogosult a jelen szerződéstől elállni, vagy a szerződést bármilyen módon megszüntetni, a szerződést felbontani.

5. A felek megállapodnak, hogy az elállást, vagy a szerződés megszűnésének megállapítását tartalmazó nyilatkozatot csak közokiratban, vagy ügyvéd, illetve jogtanácsos által ellenjegyzett magánokiratban lehet érvényesen megtenni, és azt személyes kézbesítő, illetve futár általi kézbesítéssel, átvételi elismervény ellenében, vagy térti vevényes levélben kell a másik féllel közölni.

X. Illetékek, költségek, eljárások

1. Vevő tudomásul veszi, hogy Őt terheli a jelen szerződéssel összefüggésben felmerülő ingatlan-nyilvántartási eljárásokkal kapcsolatos szolgáltatási díjak és bármilyen elnevezésű egyéb költség megfizetése.
2. A felek jelen szerződés megkötésével összefüggésben felmerült költségeiket maguk viselik.
3. A Vevő az illetékekről szóló 1990.évi XCIII. tv. 5.§ (1) c) pontja szerint teljes személyes illetékmentességben részesül.

XI. Együttműködés módja, kapcsolattartás
1. A felek az alábbi kapcsolattartó személyeket jelölik meg

Eladó részéről: 



Vevő részéről:

Név: Krausz Henrikné dr. jegyző  

Név: Dr. Kerekes Borbála

Telefon: 06-78/486-014; 06-20/9683-545
Telefon: 76/502-810
E-mail:  solt@solt.hu



E-mail:dr.kerekes.borbala@katved.gov.hu
Levelezési cím: 6320 Solt, Béke tér 1. 
Levelezési cím: 6000 Kecskemét, Deák Ferenc tér 3.
2. A felek kötelezettséget vállalnak ara, hogy a fentiekben írt bármely adat megváltozásáról egymást írásban, haladéktalanul tájékoztatják.

3. A felek jelen szerződéssel kapcsolatban egymáshoz intézett értesítései csak írásban érvényesek, és akkor tekinthetők megfelelően teljesítettnek, amennyiben azt a másik félnek címezve, írásban tértivevényes levél, e-mailen, telefax útján küldték meg, vagy személyesen adták át.

4. Jelen szerződéssel összefüggő bármely értesítés az alábbiak szerint tekinthető közöltnek:

- személyes, kézbesítő vagy futár általi kézbesítés esetén az átadás- átvételi elismervényen szereplő időpontban,

- térti vevényes levél a térti vevényen szereplő átvételi időpontban, vagy az első kézbesítési kísérlet időpontjában akkor, ha azt két egymást követő kézbesítési kísérletet követően nem kereste, vagy az átvételt megtagadta, vagy más hasonló kézbesíthetetlenségi előjelzéssel érkezik vissza,

- E-mail esetében, amennyiben az elolvasva válasz E-mail visszaérkezik, a visszaérkezés időpontjában

- telefax a faxkészülék sikeres adást jelző visszaigazolásán szereplő időpontban.

5. Az értesítések és egyéb dokumentumok nyelve magyar.

XII. Záró rendelkezések
1.A jelen szerződés akkor lép hatályba, amikor azt a felek arra jogosult képviselői azt szabályszerűen aláírták, és az ellenjegyzés megtörtént.

2. Eladó tájékoztatja Vevőt, hogy a Vtv. 5. §-a alapján Jelen Szerződésben foglaltak – kivéve a személyes adatokat – közérdekből nyilvános adatnak minősülnek, erre tekintettel azok nyilvánosságra hozatalát Szerződő Felek tudomásul veszik.

3. Eladó kijelenti és igazolja, hogy a Jelen Szerződés aláírásának napján az adózás rendjéről szóló 2003. évi XCII. törvény 178. §-ának 32. pontja alapján a köztartozásmentes adózónak minősül és nincs a Vevővel szemben lejárt tartozása.
4. Jelen szerződést Vevő részéről Dr. Kerekes Borbála (jogtanácsosi igazolvány száma: 16882) jogtanácsos készítette és ellenjegyezte. Szerződő felek meghatalmazzák Dr. Kerekes Borbála jogtanácsost, hogy jelen adásvételi szerződés ingatlan-nyilvántartási átvezetése érdekében mind a tulajdonjog fenntartás, mind pedig a tulajdonjog és a vagyonkezelői jog bejegyzése során nevükben és képviseletükben a Földhivatali eljárásban eljárjon. 

5. Jelen szerződést Eladó megbízásából………..(jogtanácsosi igazolvány száma: …) jogtanácsos ellenjegyezte.
Szerződő felek jelen szerződést elolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag írták alá.

Kelt………………., 2012……………

………………………………..                                     …………………………………..

Solt Város Önkormányzata                            BM Országos Katasztrófavédelmi Főigazgatóság
                   Eladó                                                                           Vagyonkezelő
            Képviseletében:                                                                Képviseletében:
Kalmár Pál polgármester                                Dr. Bakondi György tűzoltó altábornagy főigazgató

…………………………………………….

Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zártkörűen

      Működő Részvénytársaság Vevő
Képviseletében:

Horváth Gergely Domonkos vezérigazgató
Eladó részéről ellenjegyzem:                                          Vagyonkezelő  részéről ellenjegyzem:
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